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02.02.2018Komunikat dotyczacy legalizacji
wodomierzy zainstalowanych w nieruchomosciach
nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych

Adam Zeberkiewicz

Prosimy o zapoznanie sie z informacjg o prawnej kontroli
metrologicznej wodomierzy w kontekscie ich uzytkowania we
wspdlnotach mieszkaniowych.

Przyrzady pomiarowe, ktére mogg by¢ stosowane w dziedzinach, o ktérych jest mowa w art. 8 ust. 1
ustawy z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo o miarach (Dz. U. z 2016 r., poz. 884, z p6zn. zm.) zwane;j
dalej ,ustawg"” i sg okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 kwietnia 2017
r. w sprawie rodzajow przyrzadéw pomiarowych podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej oraz
zakresu tej kontroli (Dz. U. z 2017 r. poz. 885) - podlegaja prawnej kontroli metrologicznej.
Podobnie, zgodnie z art. 8 ust. 2a tej ustawy, przyrzagdy pomiarowe wprowadzone do obrotu lub
uzytkowania po dokonaniu oceny zgodnosci, ktére sa stosowane w ww. dziedzinach, podlegaja

w uzytkowaniu prawnej kontroli metrologicznej (legalizacji ponownej).

Takimi przyrzagdami sa m.in. wodomierze stuzgce do rozliczen za wode, ktére powinny posiadac
wazne dowody prawnej kontroli metrologicznej w postaci cech legalizacji, ktéra wskazuje organ
administracji miar, ktéry dokonat legalizacji oraz cecha roczna, np.:

Uwaga. Informacje dotyczace liczenia termindw waznosci legalizacji mozna znalez¢ w komunikacie

w osobnym linku.

Jezeli przyrzady pomiarowe podlegajg ustawie z dnia 13 kwietnia 2016 r. o systemach oceny
zgodnosci i nadzoru rynku (Dz. U. z 2017 r., poz. 1398), powinny posiada¢ oznaczenia oceny

zgodnosci, np.:


http://www.gum.gov.pl/pl/aktualnosci/2169,Uwaga-wazny-komunikat.html
http://www.gum.gov.pl/pl/aktualnosci/2169,Uwaga-wazny-komunikat.html
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Ponvierd=a zgodnosé ze wszystkimi Dodatkowe oznakowanie numer jednostki notyfikovwanej

dyrektvwami dotyczgcymi wyrobu metrologiczne:
litera M oraz dwie ostatnie cyfry
roku otoczone prostokqtem

Okres waznosci legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat. Natomiast zgodnie z § 26 ust. 2 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 kwietnia 2017 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. 2017 r., poz. 969) - okres waznosci legalizacji
wyrazony w latach - liczy sie od dnia pierwszego stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym
legalizacja zostata dokonana. Natomiast termin zgtoszenia do legalizacji ponownej wodomierza po
ocenie zgodnosci liczy sie od pierwszego dnia grudnia roku, ktérego oznaczenie zostato naniesione
na przyrzadzie podczas dokonywania tej oceny.

W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z § 30 ust. 1 i § 33 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836, z p6zn. zm.), w przypadku, gdy
instalacja cieptej wody uzytkowej lub instalacja wodociggowa zostaty wyposazone w wodomierze
stuzgce do rozliczen zuzycia tej wody w lokalach - wiasciciel tych urzadzen powinien zapewnic
okresowg ich legalizacje.

Natomiast ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r., poz. 1892), zwane;j
dalej ,uwl" stwierdza zas$, ze - wtasciciele lokali mogg w umowie o ustanowieniu odrebnej wtasnosci
lokali albo w umowie zawartej p6zniej w formie aktu notarialnego okresli¢ sposob zarzadu
nieruchomoscig wspélng, a w szczegdlnosci moga powierzy¢ zarzad osobie fizycznej albo prawnej -
(art. 18 i nastepne ustawy). Moze to przybrac forme, np. wspdlnoty mieszkaniowej. Przedmiotowy
zarzad obejmuje sposdb zarzgdzania nieruchomoscia wspdlng, ktéra stanowi: grunt, na ktérym
znajduje sie budynek, w ktérym wyodrebniono wiasnos$¢ samodzielnych lokali mieszkalnych (lokali o
innym przeznaczeniu), oraz czesciami budynku i urzadzeniami, ktére nie stuza wytacznie do uzytku
wtascicieli tych lokali (art. 3 ust. 2 uwl). Powyzsze wskazuje, ze wspdlnota mieszkaniowa nie posiada
kompetencji do podejmowania decyzji w sprawach dotyczacych tych czesci nieruchomosci, ktére nie
stanowig nieruchomosci wspdlinej, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych lokali bedgcych
odrebng wiasnoscia.
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Moze sie oczywiscie zdarzy¢ tak, ze doszto do ewentualnego porozumienia (umowy) mieszkancow
nieruchomosci i funkcjonujgcej tam wspdélnoty mieszkaniowej w odniesieniu, np. do rozliczeh wody i
organizacji wymiany i legalizacji wodomierzy oraz ich konserwacji i naprawy. Wtasciciel wodomierza
to nie zawsze to samo, co uzytkownik wodomierza. Wtascicielem wodomierza jest osoba fizyczna
lub prawna, ktéra zakupita ten wodomierz z wtasnych srodkéw finansowych. Uzytkownikiem zas
wodomierza moze by¢ osoba fizyczna lub prawna biorgca w uzytkowanie wodomierz na podstawie
umowy lub aktu administracyjnego. Istotng kwestig jest wiec zawsze ustalenie, kto w rzeczywistosci
jest podmiotem prawnie odpowiedzialnym za uzytkowanie danego przyrzadu pomiarowego.

Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze to, ze legalizacja ponowna przyrzadu pomiarowego jest
dokonywana na wniosek: uzytkownika lub wykonawcy naprawy lub instalacji przyrzadu
pomiarowego (art. 8k ust. 1 ustawy z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach). Co istotne rowniez -
uzytkownik stosujgc przyrzady pomiarowe bez wymaganych dowoddéw prawnej kontroli
metrologicznej (brak legalizacji) naraza sie na sankcje przewidziane w art. 26 ustawy Prawo

o miarach. Nalezy réwniez doda¢, ze rozliczenia za wode powinny odbywac sie tylko i wytgcznie

w oparciu o wskazania zalegalizowanych przyrzadéw pomiarowych (wodomierzy). W przypadku
braku takich przyrzaddw w lokalach, jak wskazat Sad Apelacyjny w Warszawie | Wydziat Cywilny w
wyroku z dnia 19 lipca 2013 r. - ,(...) Zgodnie z requlaminem, podstawg naliczenia optat w takim
wypadku ma byc ryczatt - stawka wynikajaca ze sredniego zuzycia wody w budynku pomnozona
przez 2. Z powyzszego wynika, ze Wspdinota przewidziata mozliwos¢, ze w przypadku niektdrych
lokali optaty za wode nie bedg rozliczane wedtug faktycznego zuzycia. Podobne rozwigzanie
mogtoby zosta¢ wprowadzone w odniesieniu do lokali, w ktérych wtasciciele zaniechaliby dokonania
legalizacji wodomierzy, wskutek czego nie bytoby pewnosci, czy odczyt z wodomierza jest
prawidtowy.”



