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MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ
W SIERPCU ZA ROK 2021

I. Sprawy organizacyjne

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Sierpeu zgodnie z
§41 ust. 1 pkt 9 Statutu Spoldzielni, przedstawia roczne sprawozdanie z dziatalnosci
Spétdzielni obejmujace okres od 01.01.2021r. do 31.12.2021r.

W roku 2021 Zarzad Spoltdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wilasnosciowe] w
Sierpcu funkcjonowat w skladzie trzech czlonkéw Zarzadu : Pan Bogustaw Rynkowski -
Prezes Zarzadu, Pan Grzegorz Sramski - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych oraz Pani
Ewa Witkowska - Cztonek Zarzadu. Cztonkowie Zarzadu w ramach podziatu pracy kierowali
pionami organizacyjnymi, wynikajacymi ze struktury —organizacyjnej, ktéra okresla
bezposrednie  podporzadkowanie ~ poszczegblnym  czionkom Zarzadu  komorek
organizacyjnych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowien Statutu Spoldzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko-Wlasnosciowej w Sierpcu byty wykonywane w pracy biezacej. Zarzad prowadzit
prace w oparciu o przyjete kwartalne plany pracy. Zarzad Spoldzielni odbyl w roku
sprawozdawczym 20 protokotowanych posiedzefi. Zostalo podjetych ogotem 64
prawomocnych uchwal, natomiast Prezes Zarzadu Spotdzielni wydat 10 zarzadzen
wewnetrznych.

Do statych zadan rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly
- biezaca analiza, monitoring, ocena realizacji zadan i wynikéw gospodarczych;

- zarzadzanie finansami Spoldzielni;

- sprawy cztonkowsko mieszkaniowe;

- nadzor nad prowadzonymi robotami, remontami i inwestycjami;
- nadzor 1 kontrola nad pracami dziatu windykacji Spotdzielni;

- sprawy zwiazane z oglaszaniem przetargdéw Spotdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty takze zagadnienia dotyczace gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wyniki wewnetrznych i zewnetrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw organizacyjnych, podan oraz spraw zglaszanych przez interesantow.
Zarzad Spoldzielni oglosit 6 przetargdw, a nastgpnie w drodze dyskusji rozpatrywal ich

wyniki. Ogloszone przetargi dotyczyly m. in. :



e naprawy i malowanie elewacji zewnetrznej budynkow przy ul. Jana Pawla II 6, 12, 14 w
Sierpcu;

edobor, wdrozenie i przygotowanie projektu nastaw i regulacji w zasobach Spotdzielni
armatury i urzadzen do podpionowej regulacji instalacji c.o., i c.w.u. w celu poprawy pracy
instalacji, obnizenia zuzycia i kosztow zakupu ciepta oraz wypetnienia wymogdw przepisdw
prawa wynikajgcych z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej —
dotyczy budynkéw mieszkalnych przy ul. Jana Pawla II 24, 25, 26, 27, 28, 29, Konstytucji
3-go Maja 18 w Sierpcu;

e wykonanie okresowej kontroli szczelnodei instalacji gazu oraz droznosci wentylacji
grawitacyjnej w szesédziesieciu pigciu budynkach mieszkalnych (2812 mieszkan);
e wykonanie okresowej kontroli szczelnosci instalacji gazu 1 droznosci wentylacji
grawitacyjnej w budynku o 60-ciu mieszkaniach nalezacym do Wspdlnoty Mieszkaniowe;j;
e w trzech budynkach : Jana Pawta II 38, Witosa 1b, Paderewskiego 6A — kontrola obejmuje
przeglad stanu technicznego wentylacji mechanicznej;

¢ wykonanie okresowej kontroli droznosci wentylacji w 7 budynkach uzytkowych;

emalowanie klatek schodowych wraz z pomieszczeniami gospodarczymi piwnic w
budynkach przy ul. Grota Roweckiego 1, Sienkiewicza 8, Paderewskiego 8, Witosa 1,
Pitsudskiego 1 — wykonanie tych prac nastapi w roku 2022;

ewymiany stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
bedacych w zasobach Spéldzielni : Konstytucji 3-go Maja 18, Jana Pawla II 24.,26,30,
Narutowicza 23a, 23b, 23¢ — wykonanie tych prac nastapi w roku 2022;

Efektem pracy Zarzadu byly podejmowane uchwaly a takze przygotowywane
materiaty na posiedzenia Rady Nadzorczej, sporzadzenie rocznego sprawozdania z
dziatalnosci i sprawozdania finansowego, a takze w sprawie ustalenia porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni.Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach
Rady Nadzorczej, jak rowniez wspomagali prace Komisji stalych Rady, ktére na swoich
posiedzeniach zglebialy materiaty na posiedzenia Rady Nadzorczej.

Spotdzielnia wspolpracowala z dwoma podmiotami gospodarczymi, ktore
wykonywaly ustugi dla Spoétdzielni, a byly to Zaklad Ustugowo-Handlowy Wiestaw Szczesny
oraz Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe Export-Import Mariusz Brodzinski. Zarzad
Spotdzielni w roku 2021 wspolpracowal z wladzami Miasta oraz Burmistrzem Sierpca, a

wynikiem tego byty wspolnie realizowane inwestycje.



Spotdzielnia corocznie poddata badaniu  przez bieglych rewidentéw roczne
sprawozdanie finansowe za rok 2020. Dziatania Spotdzielni w roku sprawozdawczym byly
oceniane przez zewnetrzne instytucje, ktore w ramach swoich kompetencji i obowigzkow
przeprowadzily okreslone kontrole. Ponadto prowadzone byly wewngtrzne Kkontrole
Spoldzielni zwigzane z estetyka i stanem technicznym zasobdw wszystkich osiedli.

Na uwagg zashuguja wydarzenia majace duze znaczenie dla Spotdzielni w roku 2021, a
byty to m.in. :

- w styczniu 2021r. Zarzad podjat decyzjg o przygotowaniach do rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych i ustugowych w nowo budowanym budynku mieszkalno-ustugowym przy ul.
Narutowicza w Sierpcu. Przygotowano wszelkie niezbgdne dokumenty do przeprowadzenia
procedury podpisania umowy zakupu ze Spéldzielnig, a nastgpnie w dniu 21.01.2021
uruchomiono procedure dokonywania rezerwacji, niezbgdnej do zakupu lokalu mieszkalnego.
Zainteresowanie nowymi mieszkaniami w nowo budowanym budynku Spoéldzielni bylo
bardzo duze, a wszystkie lokale mieszkalne zostaly zarezerwowane w dniu ogloszenia
sprzedazy.

- w kwietniu 2021r. Zarzad podjal decyzje o przeprowadzeniu w Spoldzielni Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie cztonkéw Spotdzielni zostalo podzielone na dwie czesci
i odbylo sic w dniach 22 i 23 czerwca 2021 r. W dobie panujacej pandemii zostalo
przeprowadzone w spokojnej atmosferze. Czlonkom bioracym udzial zostaly zapewnione
bezpieczne warunki do uczestnictwa w kazdej czgsei Walnego Zgromadzenia. Zapewniono
dezynfekcje rak oraz przygotowano dla wszystkich uczestnikow maseczki ostaniajace nos 1
usta. Sala obrad zostala odpowiednio dostosowana dla zachowania bezpiecznej odleglosel
kazdego uczestnika. L.aczna liczba osob bioraca udziat w poszezegdlnych czgsciach Walnego
Zgromadzenia w roku 2021 wyniosta 30 osob. Stanowito to 0,9 % z 3374 zarejestrowanych
cztonkéw Spéldzielni. Podjetych zostalo 12 prawomoenych uchwat Walnego Zgromadzenia.
W sprawach réznych i wniesionych porzadku obrad zostaly zlozone dwie sprawy do
rozpatrzenia przez Zarzad Spoldzielni.

- we wrzesniu 2021r. zostal rozstrzygniety konkurs organizowany przez Spoldzielni¢ o
nazwie ,,Balkon — ogrédek wypeliony kwiatami”. Do udzialu w konkursie zglosito si¢ 61
0s6b. Wszyscy laureaci otrzymali nagrody rzeczowe, bon pienigzny o wartosci 100 zt do
wykorzystania w sklepie Patio Sierpc, podzigkowania za udzial w konkursie oraz torbe
gadzetow przekazane przez Burmistrza Jarostawa Perzynskiego pelniacego swodj patronat nad
konkursem. Pan Mariusz Brodzinski wiasciciel firmy $wiadezacej dla Spétdzielni ustugi

porzadkowe, przyznat wraz z Zarzadem Spétdzielni nagrode specjalng w wysokosei 1000 zi
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dla Pana Mirostawa Ambroziaka za poprawe estetyki terenu przed blokiem przy ulicy Jana
Pawta II 30, za wlasnoreczne wykonanie ozdobnych tawek. Pan Mariusz ufundowal réwniez
bony podarunkowe dla 6 0séb na kwote 150 zt do wykorzystania w sklepie ,,Delikatesy
Familijne”. Przemystaw Burzynski przewodniczacy osiedla Nr 7 przyznal 4 wyréznienia dla
mieszkancoéw w rejonie swojego dzialania.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wthasnosciowej w Sierpcu w roku 2021
skupial swoja uwage takze na dziataniach windykacyjnych. Na posiedzeniach Zarzadu z
Dziatem windykacji omawiany byt szczegdtowo stan zadtuzonych mieszkancéw Spotdzielni.
Podejmowano decyzje o dziataniach windykacyjnych tj. wysylanie wezwan do zaplaty,
kierowanie spraw do sadu, przekazywanie do egzekucji, wpisy do ksigg wieczystych.

Rok 2021 byl w dalszym ciggu rokiem panujacej pandemii. Zarzad Spoldzielni
podejmowal wszelkie mozliwe srodki bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia mieszkancow
zasobdw Spoéldzielni, pracownikéw biura oraz najblizszego otoczenia. Praca biura byla ciagla
i przygotowana do przyjmowania interesantéw. Praca Zarzadu Spotdzielni 1 Rady Nadzorczej
byta prowadzona $cisle z rygorem zachowania bezpiecznej odleglosci, odpowiedniej liczby
0s6b w pomieszczeniach oraz z uzyciem maseczek ochronnych.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa w Sierpcu w roku 2021
posiadata stabilng sytuacje finansowa, posiadala zgromadzone srodki na kontach bankowych,
nie korzystata z kredytow. Zalozone zadania na rok 2021 zostaly zrealizowane w pelni.

Spotdzielnia rozwija si¢ i dazy do polepszania warunkow zycia w jej zasobach.

II. Gospodarka finansowa

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2021r zostalo sporzadzone zgodnie z ustawag
o rachunkowosci i politykg rachunkowosci Spétdzielni. Sprawozdanie finansowe Spdtdzielni
zawiera dane za biezacy okres obrotowy oraz porownywalny okres poprzedni. Sprawozdanie
zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosei gospodarcze] przez
Spoldzielnie.
Sprawozdanie finansowe Spoldzielni sporzadzone na dzien 31.12.2021r przedstawia
stan majatkowy Spoldzielni, finanse oraz fundusze. Sprawozdanie sktada sie z :
e wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
e bilansu, ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 54.574.252,15 z1,
e rachunku zyskow i strat wykazujacego zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w wysokosci
32.168,05 zt 1 nadwyzke kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosei 106.461,85 zt,



e rachunku przeptywow pienigznych wykazujacy zwiekszenie stanu srodkow pienigznych o
kwote 2.332.359,03 z,

e zestawienia zmian w kapitale wlasnym wykazujacym zmniejszenie funduszy o kwote
1.059.233,59 zi,

o dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania finansowego.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera informacje porzadkowe
dotyczace Spéldzielni i opis zasad rachunkowosci, w tym metody wyceny oraz sporzadzenia
sprawozdania finansowego i ustalania wyniku finansowego.

Bilans przedstawia wysoko$¢ majatku i funduszy wlasnych. W bilansie prezentujemy:
» w aktywach — aktywa trwale czyli Srodki trwate, naleznosci diugoterminowe 1

dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, ktore na dzien 31.12.2021r wynoszg
43.085.687.35 7zt oraz aktywa obrotowe czyli naleznosci krotkoterminowe, zapasy,
inwestycje krotkoterminowe i krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, ktore ogotem
na dzien 31.12.2021r wynosza 11.488.564,80 zt,

» w pasywach prezentujemy fundusze wiasne i wynik finansowy, ktére ogblem na koniec
2021r wynoszg 40.046.160,33 1zt oraz zobowigzania krotkoterminowe wynoszace
13.415.456.46 z1 i rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 1.112.633,36 zt.

Rachunek zyskow i strat sporzadzony w wersji porownawczej, przedstawia wysokos¢
uzyskanych przychoddéw i poniesionych kosztow, ktore w 2021r wyniosty: przychody ze
sprzedazy - 15.134.577,70 zk, koszty uzyskania przychodow — 15.011.972.,99 zi. Pozostale
przychody operacyjne za 2021r uksztaltowaly si¢ w wysokosdci 28.194,36 zl, a pozostale
koszty operacyjne w kwocie 76.984,34zt. Ogdtem Spoéldzielnia wypracowata w 2021r zysk
netto z dziatalno$ci gospodarczej w kwocie 32.168,05 zt, a na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi wystapita nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci 106.461,85 zi,
ktéra zostala czesciowo pokryta nadwyzka przychodéw nad kosztami z 2020r , a roznica w
kwocie 45.023,12 zt przeszta do rozliczenia w nastgpnych okresach.

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym przedstawia stan funduszy na poczatek i na
koniec okresu sprawozdawczego, zwigkszenia oraz zmniejszenia funduszu wlasnego,
funduszu zapasowego i z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych. — Ogolem fundusze
Spotdzielni zmniejszyty si¢ w 2021r o kwote 1.059.233,59 z1. Stan funduszy na poczatek roku
wynosit 41.105.393,92 zl, a na koniec roku 40.046.160,33 zt.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2021r zawierajg

informacje dotyczace:



o zmian w stanie $rodkéw trwalych i w stanie ich umorzenia w 2021r oraz zmiany w stanie
wartosci niematerialnych i prawnych,

o wykaz wartodci gruntow whasnych Spétdzielni i gruntéw w wieczystym uzytkowaniu,

o dane o odpisach aktualizujacych naleznosci,

o propozycje podziatu zysku za rok obrotowy,

o podziatu zobowigzan krotkoterminowych,

o wykaz czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych,

o informacje do rachunku zyskow i strat czyli strukturg przychoddw netto ze sprzedazy.

o informacje o kosztach nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodow.

Windykacja naleznosci: wg stanu na dzien 31.12.2021r zadluzenie z tytulu oplat
eksploatacyjnych wynosito 492.049,75 zt i zmniejszylo si¢ w stosunku do 2020r o kwote
4.307,52 zt. Wskaznik zaleglosci za 2021r wyniost 3,61%. Struktura zaleglosci na dzien
31.12.2021r przedstawiala si¢ nastgpujgco: ogétem zadtuzonych byto 831 lokali, w tym: do 1
miesigca — 653 lokale (21,86%), od 2-6 miesiecy — 151 lokale (27,44%), od 6-10 miesiecy — 5
lokali (4,48%), powyzej 10 miesiecy — 22 lokale (46,21%). W 2021r skierowalismy do sadu 9
pozwoOw o zaplate. Koszty zwiazane z prowadzeniem dziatan egzekucyjnych (koszty sadowe,
komornicze, oplaty administracyjne) w 2021r wyniosty 24.350,75 zl, a odzyskalismy kwote
11.738,35z1 oraz odsetki za zwloke w kwocie 5.722,09z%. Rok 2021 byl kolejnym rokiem, w
ktorym uzyskalismy bardzo dobre wyniki z windykacji. Cho¢ w ciagu roku wzrastaly optaty,
szalata inflacja to udato sie utrzyma¢ zadtuzenia na poziomie roku 2020, a wiec ponizej 500
tysiecy zlotych oraz uzyska¢ niski wskaznik zaleglosci. Uzyskanie tych wynikéw byto
mozliwe dzigki duzej skutecznosci dziatan windykacyjnych, szczegblnie naszych
wewnetrznych, ale rowniez dzialan egzekucyjnych: sadowych i komorniczych.

Wplywy 1 wydatki ze srodkéw funduszu remontowego lokali mieszkalnych w 2021r
wynosity: stan srodkéw na dzien 01.01.2021r wynosit — 1.330.923,87 zl, wplywy w ciagu
roku wynosity 2.090.358,36 zt, wydatki — 1.919.896,99 zi, stan srodkéw na 31.12.2021r —
2.878.809,90 zt. Wydatki z funduszu remontowego dotyczyly m.in. naprawy i malowania
elewacji budynku — 552.351,27z1, kosztéw pogotowia technicznego — 349.920,00 =z,
usuwaniu awarii — 234.060,10 zi, malowania klatek schodowych — 418.376,10 zt, wymiany
drzwi wejsciowych do klatek schodowych — 108.000,00 zt, remontu balkondéw i parapetow—
33.776,98 zi, montazu zaworéw podpionowych — 90.000,00 zt, zwrotu kosztow wymiany
stolarki okiennej — 31.239,75z, wymiana instalacji elektrycznej -27.953,35z1, wykonanie
obrébek blacharskich — 14.000,00zt, czyszczenie i naprawa rynien -11.746,82zt oraz innych

drobnych remontow.
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Sprawozdanie finansowe potwierdza, ze Spoldzielnia jest w dobrej sytuacji
finansowej. Posiadane $rodki pienigzne zapewnity zachowanie plynnosci finansowej oraz
terminowe regulowanie wszelkich zobowigzan. Zarzad prowadzi racjonalng i oszczedna
sospodarke pieniezng. Plan finansowy Spétdzielni zostat wykonany zgodnie z zatozeniami o
czym $wiadcza wskazniki procentowe. Spétdzielnia w 2021r nie korzystata z kredytow ani
pozyczek. Nie wystepuja zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenia w kontynuowaniu

dziatalnosci Spoétdzielni.

II1. Gospodarka zasobami Mieszkaniowymi

Wedlug stanu na dzied 31.12.2021r. Spotdzielnia posiada w obstudze eksploatacyjnej
65 budynkéw mieszkalnych, tj. 2812 lokali mieszkalnych, 7 pawilonéw handlowych, 102

boksy garazowe, a w tym :

Powierzchnia lokali mieszkalnych 136486.80 m? /65 budynkow/
Powierzchnia lokali uzytkowych 3243.59m’
Powierzchnia lokali uzytkowych

385 m’
wlasnosciowych
Powierzchnia lokali garazy 1668,50 m*/102 garaze/
Powierzchnia garazy wynajetych 68 m” /4 garaze/
Powierzchnia piwnic wynajetych 31,20 m?
Miejsca postojowe parkingowe pod
) 56 szt.
budynkiem

Sprawujemy zarzad nad pigcioma budynkami przy ul. .Witosa 1 , 1a, 1b, Jana Pawia II
38, Paderewskiego 6A i na zlecenie Wspdlnoty Mieszkaniowej budynek potozony przy ul.
Grota Roweckiego 3. Wszystkie budynki mieszkalne wyposazone sa w instalacje wodno-
kanalizacyjne i instalacje centralnego ogrzewania.

Dzialalno$¢ w zakresie gospodarki remontowej prowadzona jest globalnie w skali
catej Spoldzielni w oparciu o potrzeby wynikajace z przegladow stanu budynkow i otoczenia.

Na podstawie przegladéw i indywidualnych zgloszen, sporzadzony jest harmonogram

robot. Ostatni przeglad techniczny roczny odbyt sig w miesigcu pazdzierniku 2021r.
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% Z prac remontowych wykonano w 2021r. nastepujace prace:

Roboty malarskie :
pomalowano klatki schodowe przy ul. : Paderewskiego 6 -3 kl., Jana Pawta II 40 -3 Il
Jana Pawta II 44 -4 kl., Narutowicza 11 -4 kl., Narutowicza 21 — 4 kl., Sucharskiego 8 — 5
kl., Tysiaclecia 2a -2 K. - razem 25 klatek schodowych.

naprawiono i pomalowano elewacje zewngtrzne budynkow przy ul. Jana Pawia II 6, 12.
14, w Sierpcu.
Naprawiono i pomalowano fragment elewacji zachodniej w budynku przy ul. Jana Pawla II
32.

Roboty stolarskie :

dokonano wymiany stolarki okiennej i drzwiowej u lokatorow we wilasnym zakresie 75
szt., Wymieniono okna dachowe w ilosci 4 szt. wraz z obrobka blacharska w jednym
mieszkaniu przy ul. Paderewskiego 6 — razem 79 sztuk.

Roboty murarskie i dekarskie :

naprawiono szlichte balkonowa w budynkach Spéldzielni w ilosei 19szt.

» wymieniono wewnetrzne drzwi wejsciowe w 8 budynkach Spoltdzielni, tj. Jana Pawta II

A7

Y

Y

Y

\%

40, 44,31, 34, 25, 29a, Sucharskiego 6, 8 — razem 33 kpl.

wymieniono odcinek rynny i uszczelniono komin w budynku przy ul. Witosa 3.

wykonano uszczelnienie dachu, poprzez przyklejenie papy termomodernizacyjnej na
budynku przy ul. Jana Pawta IT 42.

wykonano remont pralni przy ul. Tysiaclecia 2a.

uszczelnienie komindéw wraz z montazem rur przedtuzajacych na kominach, zamontowano
kolce (antyptaki) na kominach w budynku przy ul. Witosa 3.

Roboty sanitarne :

zamontowano zawory podpionowe w budynkach przy ul. I.P. II 24, 25, 26, 27, 28, 29,
Konstytucji 3 — Maja 18 — razem 148 szt. /w tym 70 szt. zaworow zamontowano na
pionach lazienkowych centralnego ogrzewania, pozostale zawory zamontowano w ilosci
78 szt. na pionach cyrkulacji cieplej wody /.

wymieniono poziom zasilajgcy zimnej wody wraz z zaworami odcinajgcymi piony w
budynku przy ul. Piastowskiej 22.

Roboty elektryczne:

wykonano badanie opornosci instalacji elektrycznej, zerowan i rezystancji instalacji

odgromowej: Jana Pawla II 38, Stowackiego 23, Tysigclecia 2a, Tysigclecia 4a,
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Paderewskiego 8, Paderewskiego 10, Pilsudskiego 1, Pawilon Handlowy ul. Piastowska 42
- razem 266 mieszkan i 1 lokal uslugowy.

wykonano remont instalacji elektrycznej polegajagcy na wymianie skrzynek rozdzielni
elektrycznych w ilosci 6szt., wymiana 20 szt. zabezpieczen pionowych tablic
licznikowych lokali mieszkalnych i zabezpieczenia administracyjnego w budynku
mieszkalnym przy ul. Osiedlowej 5.

Prace techniczno — administracyjne :

na dzien 31.12.2021r. zamieszkiwalo w zasobach Spétdzielni wg ztozonych deklaracji o
wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi - 4967 0sob.

na koniec kazdego miesigca dokonano spisu stanu cieptomierzy w wezltach cieptowniczych
wszystkich budynkow.

dokonano w ciagu roku trzykrotnego odczytu wodomierzy w mieszkaniach.

wykonano kontrole sprawnosci placow zabaw — 5 razy.

w dzienniku zgloszen zarejestrowano 1908 zgloszen w tym elektrycznych 440.
ogdlnobudowlanych 264 i hydraulicznych 1204.

dokonano kontroli strychéw w budynkach mieszkalnych na osiedlu Niepodleglosci w
Sierpeu.

wykonano dwa nowe place zabaw. Migdzy budynkami przy ul. Narutowicza 23b i
Narutowicza 23c oraz drugi plac zabaw miedzy budynkami Sucharskiego 6 1 Sucharskiego

8.

Wykonanie prac dodatkowych zwiagzanych z konieczno$cia wynikajaca z
przegladu technicznego :
wyczyszezono rynny na Osiedlu Niepodleglosei.
wykonano roczny przeglad wentylacji i przeglad instalacji gazowych w budynkach
Spétdzielni tj. wykonano okresowa kontrole szczelnodci instalacji gazu oraz droznosci
wentylacji grawitacyjnej w sze$¢dziesieciu pigciu budynkach mieszkalnych / 2812
mieszkan /.
wykonano okresowa kontrole szczelno$ei instalacji gazu oraz droznosci wentylacji w
budynku Wspélnoty Mieszkaniowej / 60 mieszkan /.
wykonano okresowa kontrole w 3 budynkach Jana Pawla II38 , Witosa 1b , Paderewskiego
6A - kontrola obejmowata przeglad stanu technicznego wentylacji mechaniczne;.

wykonano prace konserwacyjne na placach zabaw w catych zasobach SML-W.
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ustawiono nowe znaki drogowe na osiedlu Niepodlegtoéci przy budynku Witosa 3 / 1szt./i
przy budynku Konstytucji 3 — go Maja 18 /prég zwalniajacy w ilosci 1 szt. /.
wyremontowano 26 szt. tawek./wymieniono 86 listew w tawkach /.

wykonano parking przy budynku Tysiaclecia 4a na 13 miejsc parkingowych o lacznej
powierzchni 578 m2.

naprawiono dziury w jezdniach asfaltowych.

naprawiono tynk na kominach w budynku przy ul. Jana Pawta 11 6, 12, 14 w Sierpeu.
wykonano przeglad gwarancyjny chodnikow.

wykonano przeglad gwarancyjny budynkéw docieplonych

wykonano przeglad gwarancyjny parkingu przy ul. Jana Pawla II 28.

wykonano przeglad gwarancyjny nowo wybudowanych budynkéw przy ul. Jana Pawla II
38, Paderewskiego 6A.

wykonano podniesienie i regulacje opasek przy budynkach przy ul. Jana Pawta II 26, 42.
wykonano remont chodnikéw na Osiedlach Spéldzielni /Sienkiewicza 8,Sucharskiego 6,
8,10, Tysiaclecia 4a, Jana Pawla II 28, Paderewskiego 6a Witosa 1a, 1b. Konstytucji 3 — go
Maja 18 , Narutowicza 23a, 23b, 23c¢ o tacznej powierzchni 535,03m2 /.

Z prac porzadkowych i konserwacji zieleni wykonano w roku 2021 nast¢pujgce
prace :
Wykonano wiosenne przeswietlenie drzew i1 krzewow na wszystkich osiedlach.
Zagospodarowano tereny zdegradowane zielenia, nasadzono drzewa 1 krzewy.
Umyto okna na klatkach schodowych i w piwnicach — 2 razy zgodnie z harmonogramem.
Wykonano nasadzenia rabat kwiatowych miedzy budynkami przy ul. Jana Pawla Il 2 — 16.
Postawiono kosze na $mieci na osiedlach Spotdzielni.
Wykonano czterokrotnie koszenie trawy i cigcie zywoplotow.
Biezace utrzymanie czystosci przy smietnikach oraz kontenerach — praca ciagta.
Na biezaco zamiatano klatki schodowe — zgodnie z harmonogramem.
Utrzymywano porzadek w ogrédkach tj. ciecie 1 grabienie trawy.
Zagospodarowano opuszczone ogrodki.
Wymieniono piasek we wszystkich piaskownicach na placach zabaw.
Utrzymywano porzadek przy lokalach uzytkowych Spotdzielni.
Wykonano odséniezanie drog osiedlowych oraz chodnikéw wraz z posypaniem piaskiem z

sola.



IV.Sprawozdanie z Dzialu czlonkowsko-mieszkaniowego

W roku sprawozdawczym za rok 2021 Dzial cztonkowsko-mieszkaniowy Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnoéciowej w Sierpcu prowadzil na biezaco dokumentacje
osobowe cztonkow Spoldzielni i osdb posiadajgcych lokale mieszkalne znajdujace si¢ w

zasobach naszej Spotdzielni.

1. Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnoéciowa w Sierpcu zarzadza 66 budynkami
mieszkalnymi. W budynkach mieszkalnych znajduje si¢ 2.855 mieszkan i 2 lokale uzytkowe,
Z CZEL0 &

A 41 mieszkan o statusie lokatorskiego prawa do lokalu;

A 1846 mieszkan o statusie wiasnosciowego prawa do lokalu;

A 907 mieszkai o statusie odrebnej wilasnosci + 45 w trakcie ustanowienia odrgbnej
wiasnosci;

A 5 mieszkan uzytkowanych bez tytutu prawnego;

A 10 mieszkan uzytkowanych na zasadzie najmu.

2. Liczba cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wiasno$ciowe] w Sierpcu na
dzien 31.12.2021 roku to 3362.

» Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowe] I okatorsko-Wtasnosciowej w Sierpcu przyjal w
poczet cztonkéw Spoldzielni 2 czlonkow w zwigzku z posiadaniem prawa do lokalu
mieszkalnego;

» Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wlasnos’cio.wej w Sierpcu przyjal w
poczet czlonkéw Spoldzielni 47 czlonkow w zwigzku z zawarciem umowy
przedwstepnej na budowg lokalu w nowo budowanym budynku przy ul. Narutowicza.

3. Na wnioski cztonkéw i osob zamieszkujacych lokale w Spoldzielni Mieszkaniowe
Lokatorsko-Wlasnosciowej w Sierpcu, Zarzad zrealizowal 10 wnioskow o przeksztalcenie
przystugujacych praw do lokali mieszkalnych w odrgbna wlasnos¢. W tym:

- 5 7 lokatorskiego prawa do lokalu + 1 w trakcie ustanowienia odrgbnej wilasnosci;

- 4 z wlasno$ciowego prawa do lokalu.

4.Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Whasnosciowa w Sierpcu w 2021roku oglosita
nabér na zawarcie umowy ,,0 budowe lokalu mieszkalnego/uzytkowego ze srodkow wilasnych
Czlonka Spétdzielni oraz zobowiazanie stron do ustanowienia odrebnej wlasnoscei lokalu
mieszkalnego/uzytkowego i przeniesienia jego wlasnosei”.

5. Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe] w Sierpcu zawart 48 umow:

A 45 uméw .,0 budowe lokalu mieszkalnego/uzytkowego ze $rodkoéw wiasnych Czlonka



Spoldzielni oraz zobowiazanie stron do ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego/uzytkowego i1 przeniesienia jego wlasnosci™;
A 3 umowy najmu (na czas okre$lony).
6. Zarzad w 2021 r wystawial zaswiadczenia o stanie prawnym lokali dla potrzeb
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali a takze na wniosek mieszkancow do sadu, notariusza,
banku i innych instytucji.
7. Dzial czlonkowsko-mieszkaniowy  wspolpracowal z dzialem finansowym i

windykacyjnym.

V. Sprawozdanie Dzialu Kadr

Na koniec grudnia 2021 r. wraz z Zarzadem zatrudnionych bylo 16 pracownikow.
Roczna przecietna liczba zatrudnionych wyniosta rowniez 16 oséb. W roku sprawozdawczym
na podstawie Statutu Spdldzielni zostala zatwierdzona nowa struktura organizacyjna
Spoldzielni przedstawiona w schemacie graficznym, ktéra ujmuje 16 etatow. W roku
sprawozdawczym podpisywane byly umowy zlecenie. Zostaly réwniez wprowadzone zmiany
w Regulaminie wynagradzania. Na biezaco przygotowywane byly dokumenty zwigzane z
zatrudnieniem, szkoleniami i badaniami lekarskimi. Dokumentacja Akt osobowych 1 czasu
pracy byla prowadzona dla kazdego pracownika na biezaco. Zgodnie z powyzsza
dokumentacjg opracowywane byly sprawozdania dla Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Dzial kadr w okresie sprawozdawczym zapewnil Spoéldzielni zapoznanie z przepisami
o ochronie danych osobowych. Na biezaco przygotowywane byly dokumenty, rejestrowane
upowaznienia 1 o$wiadczenia dotyczace ochrony danych osobowych, jak rowniez
prowadzenie ewidencji upowaznien dotyczacych przetwarzania danych osobowych.

Pozostate zadania wynikajace z obowiazujgcych przepiséw Prawa pracy 1 ochrony

danych osobowych w 2021 r. byty przestrzegane.

Sporzadzono :

Sierpe, dn. 04.04.2022 r.
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