Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej Nr 1/3/2020 z dnia 23.06.2020 r.

Regulamin

zasad gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowe;j

Lokatorsko-Wlasnos$ciowej w Sierpcu

I.  POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 1.
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, w
interesie swoich czlonkéw. Dziatalnosé Spétdzielni jest finansowana ze srodkow wlasnych
Spoldzielni, a ponadto:
a) funduszami tworzonymi w Spoldzielni,
b) przychodami ze $wiadczonych ustug,
¢) innymi $rodkami finansowymi.
2. Zakres przedmiotowy dziatalnosci Spétdzielni okresla Statut Spoldzielni.
3. Biezgca dziatalno$é Spotdzielni finansowana jest ze srodkéw wlasnych, ktére moga by¢
uzupelnione kredytami bankowymi do wysokosci nie przekraczajace) najwyzsze] sumy
zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
§ 2.
1. Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw gospodarczych okreslajgcych cele i
zadania rzeczowe oraz zrodta finansowania.
2. Uchwalanie tych planow nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorcze;j.
§ 3.
1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowosé 1 sporzadza sprawozdanie finansowe na zasadach
okreslonych w ustawie o rachunkowosci.
2. Forme i sposob ewidencji ksiggowe] okreslaja przyjete przez Zarzad Spotdzielni zasady
(polityki) prowadzenia rachunkowosci.
3. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu wedlug zasad okreslonych w
ustawie o rachunkowosci i oraz w ustawie Prawo spotdzielcze.
4. Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoldzielni
dokonuje Rada Nadzorcza.

5. Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni zatwierdza Walne Zgromadzenie.




6. Walne Zgromadzenie dokonuje podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposob pokrycia
strat.

7. Walne Zgromadzenie oznacza najwyzsza sume zobowiazan, jaka Spoéldzielnia moze
zaciggnac.

8. Srodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ metoda liniowa stosujgc
zasady, metody i stawki okreslone w ustawie o podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz
okreslonych w polityce rachunkowosci Spoldzielni.

9. Spoldzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji, tylko podlegaja umorzeniu

w ciezar funduszy, ktérymi zostaly sfinansowane.

II. DZIALALNOSC SPOLDZIELNI,
§ 4.
Dziatalnos¢ Spotdzielni obejmuje :
1. Dziatalnos¢ gospodarcza, a w szezegdlnosci :
a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
b) gospodarke zasobami stanowiacymi mienie Spotdzielni,
¢) dziatalnos¢ inwestycyjna,
d) gospodarke mediami,
e) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
2. Dzialalnos$¢ kulturalna, rekreacyjng i sportowa.
§ 5.
Na podstawie prowadzonej ewidencji kosztow i przychodéw Spotdzielnia sporzadza :
a) wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) wynik z gospodarki mediami,
¢) wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarcze;.
§ 6.
Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi roznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, ktéra to rdznica zwigksza lub zmniejsza
odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym
1 wplywa na wysokos¢ oplat.
§7.
Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie. Wynik z

rozliczenia mediow podlega indywidualnemu rozliczeniu z osobami, ktdrym przystuguje tytul




prawny do lokalu. Réznice powstale pomiedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi
kosztami zuzycia mediow podlegaja rozliczeniu, w zaleznosci od tego czy wykazujg
nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami czy nadwyzke kosztow nad
optatami zaliczkowymi.

§ 8.
Wrynik z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, po uwzglednieniu podatku dochodowego
stanowi nadwyzke lub strate bilansowa.

§9.
1.Dziatalnoé¢ inwestycyjna Spétdzielni obejmuje naklady na budownictwo finansowane ze
srodkow wlasnych cztonkéw oraz dhugoterminowa gospodarke finansowa, w tym lokowanie
wolnych $rodkéw pieni¢znych.
2. Inwestycje mieszkaniowe w Spoldzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z
a) zasad organizacyjno-finansowych i realizacji inwestycji,
b) pozwolenia na budowe,
¢) zasad rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej
lokali,
d) zasad realizacji inwestycji,
¢) ustalania zrodet finansowania.

§ 10.
1.Dziatalno$¢ kulturalna, rekreacyjna i sportowa jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z merytorycznego programu tej dzialalnosci oraz plandéw rzeczowo-
finansowych.
2.Dzialalnosci kulturalna, rekreacyjna i sportowa moze by¢ finansowana przez osoby, ktorym
przyshuguje tytul prawny do lokalu, w ramach wnoszonych optat eksploatacyjnych, oraz ze

srodkéw pozyskiwanych z zewnatrz 1 innych przychoddw.

IIl. FUNDUSZE SPOLDZIELNI.
§ 11.
1. Fundusze Spoldzielni stanowig :
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

d) fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych.




2.Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jezeli przewiduja to przepisy ustawowe lub Statut
Spotdzielni.

§ 12.
1.Fundusz udzialowy powstal z wplat udzialdéw wnoszonych przez cztonkéw do dnia
08.09.2017 r. w wysokosci okreslonej w Statucie Spotdzielni.
2.Fundusz udzialowy moze by¢ wykorzystany na pokrycie ewentualnych strat bilansowych
Spoldzielni.

§ 13.
1. Fundusz zasobowy powstaje z :
a) wplat wpisowego wniesionych przez czlonkéw do dnia 08.09.2017 r., w wysokosci
okreslonej w Statucie Spotdzielni,
b) nadwyzek bilansowych Spoldzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,
¢) aktualizacji $rodkow trwalych,
d) nieodptatnego przejecia srodkow trwatych,
e) innych wpltywow.
2. Fundusz zasobowy pomniegjsza si¢ o :
a) rownowartos¢ srodkow trwatych przekazanych nieodptatnie przez Spoldzielnie,
b) kwote straty bilansowej okres$long uchwata Walnego Zgromadzenia,
¢) przeniesienie skutkow aktualizacji srodkéw trwatych sprzedanych przez Spoétdzielnig,
d) warto$¢ umorzonych i amortyzowanych $rodkéow trwalych finansowanych srodkami
wilasnymi Spotdzielni.

§ 14.
1. Fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych powstaje z :
a) wplat wnoszonych przez cztonkow na poczet wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych
wymaganych dla ustanowienia spétdzielczego prawa do lokalu lub ustanowienia odrgbnej
wiasnoséei lokalu,
b) waloryzacji wkiadu mieszkaniowego i budowlanego w zwiazku z przeksztalceniem prawa
do lokalu, przekazaniem lokalu do dyspozycji Spdldzielni lub na rzecz innych osob
uprawnionych.
2 Fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych zmniejszany jest z tytutu :
a) zwrotu uprzednio przyjetych wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
b) wyniesienia wktadu z zwigzku z ustanowieniem odrebnej wtasnosei lokalu,

¢) umorzenia wkladow.




3. Zasady rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow mieszkaniowych 1
budowlanych w zwiazku z wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu okresla ,,Regulamin
rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych 1 budowlanych”.

§ 15.
1. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych w cigzar kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
2. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych dzieli sig¢ na :
a) fundusz remontowy nieruchomosci,
b) fundusz remontowy ogélny Spétdzielni.
3. Fundusz remontowy jest zrddlem finansowania kosztéw remontéw nieruchomosci oraz
mienia Spdétdzielni.
4. Szczegdtowe zasady tworzenia i1 gospodarowania funduszem remontowym zasobow
mieszkaniowych w Spoétdzielni okresla ,,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem

remontowym zasobow mieszkaniowych”.
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