Zatacznik do Uchwaly Nr 4/8/2019 z dnia 30.10.2019 r.

REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie
lokali oraz obowigzkéw Spéldzielni w zakresie dotyczacym napraw dokonywanych

wewnatrz lokali, i rozliczefi przy zwalnianiu lokali

1. Postanowienia ogélne.

1.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg:

1) koszty obstugi eksploatacyjnej;

2) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych;

3) dostawe wody i odprowadzanie sciekow;

4) optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

5) podatek od nieruchomosci;

6) optate za wieczyste uzytkowanie gruntow;

7) utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni;

8) optaty za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody;

9) koszty eksploatacji i utrzymania dZwigéw osobowych;

10) koszty eksploatacji i utrzymania garazy oraz miejsc postojowych usytuowanych w
pomieszczeniach budynku mieszkalnego;

11) koszty zagospodarowania teren6w nalezacych do Spoldzielni obejmujace w

szezegdlnosei: drogi, chodnik, o$wietlenie, ogrodzenia, zielen i place zabaw.

1.2. Przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrgbnie

dla kazdej nieruchomoscl.

1.3. Podstawa do dokonywania z czlonkami Spétdzielni i innymi osobami, ktérym
przystuguje tytul prawny do lokalu, zwanymi dalej ,,uzytkownikami lokali” rozliczen z tytutu
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocznego planu kosztow
zarzadzania nieruchomos$ciami Spéldzielni uchwalanego przez Rad¢ Nadzoreza oraz
postanowienia niniejszego Regulaminu.

Jezeli po uchwaleniu wyzej wymienionego planu nastepuja zmiany w warunkach gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie
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lokali. Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki

w roku nastepnym, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.2.2.

1.4. Jezeli dla rozliczania niektérych skladnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, to przy obliczaniu
powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosei 1,0 m ponad poziomem podlogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sig¢ z
dokladnoscig do 0,1 m®. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu
poziomego do 0,1m”.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzywania, takich jak
np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje itp. pomieszczenia shuzgce mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza
sie rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do
powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychow, piwnic. Do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci
powierzchni w pomieszezeniach o sufitach nieréwnolegtych do podlogi (np. w mansardach),
ktérej wysoko$é od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢
pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220 em, to do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgscl.
Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sig W

100%.
2. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2.1.1. Koszty obstugi eksploatacyjnej obejmuja wydatki Spoidzielni na:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow, ktore sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu;

2) energie elektryczng zuzywana do o$wietlenia nieruchomosci oraz do napedu urzadzen
technicznych, ktore sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu;

3) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz ubezpieczenie w zakresie od-
powiedzialnoéci cywilnej zwigzanej z zarzadzaniem nieruchomosciami, ktére sa rozliczane

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokalu;



4) narzut kosztow ogdlnych Spotdzielni, ktory jest okreélany uchwata Rady Nadzorczej;
5) inne wydatki zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci nie wymienione w pkt

1-4.

2.1.2. Uzytkownicy lokali stanowigcych odrebna wiasnos sa obciazani kosztami obslugi

eksploatacyjnej wedtug zasad okreslonych w pkt 2.1.1.

213.W stosunku do lokali mieszkalnych przeksztalconych na cele uzytkowe obcigzenie
kosztami obshugi eksploatacyjnej moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni

uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwicksza koszty eksploatacji.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2.2.1. Wysokodé odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych jest naliczany

proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokalu.

2.2.2.. W ramach ustalonych stawek odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne (np. wymiane stolarki okiennej.

wymiane instalacji, docieplenia, wymiang i legalizacje urzgdzen pomiarowych itp.).

2.2.3. Po zakoficzeniu roku kalendarzowego Spoldzielnia sporzadza dla kazdej nieruchomoscei
rozliczenie obejmujace:

1) wplywy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych;

2) wydatki na remonty;

3) sposéb rozliczenia réznicy miedzy poz. 11 poz. 2.

2.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw.

2.3.1. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw obejmuja wydatki Spotdzielni
zwigzane z oplatami za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow, uiszczane na rzecz

ustugodawcodw zewngtrznych.

2.3.2. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow sg rozliczane przez Spoldzielnie z

uzytkownikami lokali co najmniej 3 razy w kazdym roku kalendarzowym.
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2.3.3. W lokalach, w ktérych stosowany jest opomiarowany system rozliczen za dostawg
wody 1 odprowadzanie Sciekéw, uzytkownicy lokali sa obcigzani oplatg ustalong zaliczkowo z
uwzglednieniem wielkosci zuzycia w okresie poprzednim wynikajacym z odezytu wskazan
wodomierzy. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego roznica migdzy zuzyciem faktycznym a
zuzyciem okreslonym zaliczkowo jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami lokali na
podstawie zainstalowanych w lokalu wodomierzy. Uzytkownicy lokali, ktérzy odmawiaja
zgody na zainstalowanie wodomierzy lub uniemozliwiaja ich odczyt, badz w sytuacji
niesprawnosci wodomierza sa obciazani ryczaltowa naleznoscig za dostawg wody i

odprowadzenie $ciekow, ktoérej wysokosé okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

2.3.4 W lokalach, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy (lokale nieopomiarowane)
uzytkownicy lokali sg obcigzani ryczaltowa naleznoscia za dostawe wody i odprowadzenie

$ciekow, ktore] wysokosé okresla Rada Nadzorcza Spéldzielni.

2.3.5. Uzytkownicy lokali sa obciazani optata na pokrycie réznicy pomiedzy wodomierzem
glownym zainstalowanym w budynku mieszkalnym a sumg wskazan wodomierzy
zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych. Oplata ta jest ustalana uchwalg

Rady Nadzorczej proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,
2.4. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2.4.1. Oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi okresla Gmina Miasto Sierpc na
podstawie ztozonych przez uzytkownikéw lokali deklaracji. Optlate te¢ uzytkownicy lokali

wnosza do Spétdzielni.
2.5. Podatek od nieruchomosci.

2.5.1. Uzytkownicy lokali sa obcigzani podatkiem od nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢
powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazajg uzytkownika

tego lokalu.

2.5.2. Uzytkownicy lokali stanowiacych odrebna wlasnosé rozliczaja sig z podatku od

nieruchomos$ci indywidualnie z Gmina Miasto Sierpe, a ponadto wnosza do Spoéldzielni oplate



w wysokosci proporcjonalnej do powierzehni uzytkowej lokalu na pokrycie czesei podatku
naleznego od nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przeznaczonych do wspdlnego

korzystania.

2.6. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.6.1. Uzytkownicy lokali sa obciazani oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu stanowigcego
mienie Spoéldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokalu.

2.7. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzanie wody.

2.7.1 Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody okresla
Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokalu oraz pobierania optat za centralne

ogrzewanie i podgrzanie wody.

2.8. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych.

2.8.1. Uzytkownicy lokali polozonych w budynkach wyposazonych w dZzwigi osobowe sa
obcigzani oplata na pokrycie kosztéw ich eksploatacji i utrzymania. Opfata ta jest ustalana
uchwalg Rady Nadzorczej i jest jednakowa dla kazdego lokalu niezaleznie od tego, na ktére;

kondygnacji sie znajduje.

2.9. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy oraz miejsc postojowych usytuowanych w

pomieszczeniach budynku mieszkalnego.

2.9.1. Uzytkownicy lokali majacy tytul prawny do garazy sa obciazani oplata na pokrycie
kosztéw ich eksploatacji i utrzymania. Opfata ta jest ustalana uchwala Rady Nadzorczej 1 jest

niezalezna od miejsca polozenia garazu i proporcjonalna do jego powierzchni.

2.9.2. Uzytkownicy lokali majacy tytut prawny do miejsca postojowego usytuowanego w
pomieszczeniach budynku mieszkalnego sg obcigzani oplatg na pokrycie kosztow eksploatacji
i utrzymania miejsca postojowego. Oplata ta jest ustalana uchwatg Rady Nadzorczej i jest

jednakowa dla kazdego miejsca niezaleznie od jego polozenia i powierzchni.



3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali.

3.1.1. Wysokosé tych optat sposroéd wymienionych w Regulaminie, ktére sa ustalane przez

Spotdzielnie okresla Rada Nadzoreza.

3.1.2. Wszystkie oplaty, o ktérych mowa w Regulaminie sg ustalane w okresie miesigcznym.

3.1.3. Obcigzenie uzytkownika lokalu kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, moze
by¢ pomniejszone O:

1) przystugujacy cztonkom Spéldzielni udziat w pozytkach z majatku wspolnego Spoldzielni
ustalony uchwalg Rady Nadzorczej,

2) przyshugujacy wilascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspdlnej ustalany

uchwata Rady Nadzorczej.

3.2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, nie pokryte z
majatku wspolnego Spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspélnej sa pokrywane przez

uzytkownika lokalu.

3.3. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spoldzielni :

1) oplaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany
lokal,

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokoéci okreslonej w Statucie

Spotdzielni.

3.4, Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spéldzielnie do dyspozycji uzytkownikowi lokalu, chocby faktyczne objecie lokalu
nastapilo po tym dniu. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem

fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.

4. Obowigzki Spoldzielni w zakresie dotyczacym napraw dokonywanych wewngtrz

lokali i rozliczen z przy zwalnianiu lokalu.

4.1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana zapewni¢

czysto$é i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,
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utrzymywaé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$¢ ciaglego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglgdnieniem postanowien ust. 4.2.
Obowiazkiem Spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi admini-

stracyjnej.

4.2. Podstawowy zakres obowiazkéw Spéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali.

4.2.1. Naprawami w rozumieniu Regulaminu jest usuwanie awarii, roboty remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wyposazenia technicznego wewnatrz lokali.
Nie zalicza sie do wnetrza lokalu zewngtrznej strony drzwi wejSciowych w zakresie

malowania.

4.2.2. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoéldzielni w dziedzinie napraw dokonywanych
wewnatrz lokali za wyjatkiem garazy obejmuje :

a) naprawe lub wymiane instalacji elektrycznej znajdujacej si¢ w lokalu od miejsca
zabezpieczenia znajdujacego sie na klatce schodowej (wlgcznie) do migjsca ostatniego
zabezpieczenia;

b) naprawe lub wymiane instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej z wylgczeniem usuwania
niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu /zlewozmywakow,
umywalek, wanien, pluczek, muszli itp./ do piondéw zbiorczych oraz gdy wada lub usterka nie
wynika z uszkodzen mechanicznych, niewlasciwej eksploatacji i przerobek dokonanych bez
zgody Spétdzielni lub przez osoby nieuprawnione;

¢) naprawe lub wymiane wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami 1
instalacji cieplej wody, gdy wada lub usterka nie wynika z uszkodzen mechanicznych,
niewlasciwej eksploatacji i przerébek dokonanych bez zgody Spoéldzielni lub przez osoby
nieuprawione;

d) naprawe polegajaca na usunieciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spoétdzielni (np. usunigcie zaciekow,
powstalych na skutek nieszezelnosécei dachu, 1aczen na plytach, itp.);

e) naprawe Scian uszkodzonych podczas prac remontowych 1 awaryjnych wykonywanych
przez Spotdzielnie;

f) naprawe uszkodzen lub usterek wyniktych z ujawnienia si¢ ukrytych wad. Naprawa taka

jest realizowana na podstawie opinii komisji powolanej przez Zarzad Spoldzielni.



4.2.3. Wymiana stolarki okiennej dokonywana jest przy udziale finansowym Spotdzielni pod
warunkiem, ze upowazniony pracownik Spoétdzielni stwierdzi brak mozliwosci wykonania
naprawy. Po zakwalifikowaniu stolarki okiennej do wymiany udziat uzytkownika lokalu w
kosztach nabycia typowej stolarki okiennej uzalezniony jest od okresu jej uzytkowania i
WYNosi :

a) gdy okres uzytkowania wynosi do 10 lat - 100% kosztow,

b) gdy okres uzytkowania wynosi 10-15 lat - 70% kosztow,

¢) gdy okres uzytkowania wynosi 15-20 lat - 55% kosztow,

d) gdy okres uzytkowania wynosi 20-25 lat - 40% kosztow,

e) gdy okres uzytkowania wynosi 25-30 lat - 25% kosztow ,

f) gdy okres uzytkowania wynosi 30-35 lat - 10% kosztow,

Jezeli okres uzytkowania wynosi powyzej 35 lat wymiana stolarki okiennej dokonywana jest
w calosci na koszt Spotdzielni.

Podstawa ustalania kosztéw wymiany stolarki okiennej sa ceny przyjmowane corocznie przez

Zarzad Spotdzielni ustalane na podstawie srednich cen na lokalnym rynku.

4.2.4. W przypadku wymiany stolarki okiennej przez uzytkownika lokalu bez uprzedniego
porozumienia ze Spoétdzielnig ustala sie mozliwos¢ zwrotu nie wigee] niz 80% kwoty

wyliczone] w oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu.

4.2.5. Koszty wszelkich innych prac nie wymienionych w Regulaminie a wykonywanych

wewnatrz lokalu mieszkalnego obciazaja uzytkownika lokalu.
5. Zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali.

5.1. W przypadku dtugotrwalego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku
niezadowalajacego poziomu swiadczonych ustug lub niewykonywania przez Spoldzielnie
obciazajacych ja remontdw Zarzad Spoéldzielni moze podja¢ decyzje o przyznaniu
uzytkownikowi tego lokalu bonifikaty w formie obnizenia optat za uzywanie lokalu.
Podejmujac takg decyzje, Zarzad ustala jednoczesnie, jakie dzialania i w jakim terminie

zostang podjete w celu poprawy warunkéw uzytkowania lokalu.

5.2. Bonifikaty rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych. Kwoty

udzielonych  bonifikat stanowig zmniejszenie przychodéw  gospodarki  zasobami



mieszkaniowymi.

6. Rozliczanie finansowe dotyczace stanu technicznego lokalu z osobami zamieniajacymi

lub zwalniajacymi lokal i przekazujacymi go Spoéldzielni.

6.1. Rozliczenie finansowe z osoba przekazujaca lokal do Spotdzielni odbywa si¢ w oparciu o

operat sporzadzony przez rzeczoznawcg majatkowego po komisyjnym przejeciu lokalu przez

Spotdzielnig.
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