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Regulamin

zasad udzielania zamowien na ushtugi i roboty inwestycyjno-

remontowe

L. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 1.

1.Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

5)

6)

Robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze wszelkie prace polegajace
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego.

Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego a nie stanowiagcych biezacej
konserwacji.

Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec :

a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowlg stanowiaca catos¢ techniczno - uzytkowa wraz z instalacjami i urzgdzeniami,

c) obiekt matej architektury,

4) Urzadzeniach budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przylgcza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu Sciekow, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki.
Dostawach - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych débr, w
szczegblnosci na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy oraz leasing.
Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace, ktére nie sg robotami budowlanymi ani
dostawa.

Regulamin niniejszy okresla tryb i zasady przeprowadzania przetargu na roboty budowlano-
remontowe wykonywane z funduszy wilasnych Spoétdzielni oraz z funduszy cztonkow

Spoétdzielni lub innych 0séb z ktorymi Spoétdzielnia zawarta umowe.

. Regulamin nie ma zastosowania w tych przypadkach, gdy nalezy zastosowaé przepisy ustawy

Prawo zaméwien publicznych.

§ 2.

1. Zamowienia udziela si¢ w trybie:

a) przetargu nieograniczonego,




b) przetargu ograniczonego,
¢) przetargu dwustopniowego,
d) negocjacji z zachowaniem konkurencji /wybdr ofert/,
€) zapytania o ceng,
f) z wolnej reki.
§ 3.

1. Postgpowania przetargowego nie stosuje sie :

a)gdy wskutek nadzwyczajnych okolicznosci konieczne jest natychmiastowe wykonanie

zamoOwienia (wymaga pisemnego uzasadnienia potwierdzonego np. protokotem awarii);

b)jezeli wartos¢ zamdwienia jest nizsza od 55.000,00 PLN;

¢)jesli Komisja inwestycyjna Rady Nadzorczej zdecyduje o niestosowaniu postepowania gdy

warto$¢ zamoOwienia jest wyzsza od 55.000,00 PLN, a nizsza od 70.000,00 PLN;

d)jezeli zostata zawarta umowa i warto$¢ dodatkowych prac potwierdzonych protokolem

koniecznosci ich wykonania nie przekracza 20% wartosci umowy.

§ 4.

1. Sktad Komisji przetargowej ustala Zarzad Spotdzielni.

2. Osoby wykonujace czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamowienia podlegaja wylaczeniu,

jezeli:

Y

2)

3)

4)

5)

ubiegajg sie o udzielenie tego zamowienia;

pozostaja w zwigzku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub sg zwigzane
z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonawca, jego zastepca prawnym lub
cztonkami organow zarzadzajacych lub organéw nadzorczych wykonawcdéw ubiegajacych sie
o udzielenie zamowienia;

przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia postepowania o udzielenie zamowienia pozostawaty w
stosunku pracy lub zlecenia z wykonawca lub byly cztonkami organéw zarzadzajacych lub
organ6w nadzorczych wykonawcdw ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia;

pozostajag z wykonawecg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych oséb;

zostaly prawomocnie skazane za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamowienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi

gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majgtkowych.

3. Osoby wykonujace czynnosci w postgpowaniu o udzielenie zamowienia sktadajg, pod rygorem

odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, pisemne o$wiadczenie o braku lub istnieniu

okolicznoscei, o ktérych mowa w ust. 2.




4. Czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamowienia podjete przez osobg podlegajaca

wylgczeniu po powzieciu przez nig wiadomosci o okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 2,

powtarza sie, z wyjatkiem otwarcia ofert oraz innych czynnosci faktycznych nie-wpltywajacych na

wynik postepowania.

5. Komisja przetargowa sktada si¢ z nie wigcej niz 10-ciu oséb . Komisja moze podejmowac

uchwaty przy obecnosci co najmniej 2/3 jej sktadu osobowego.

§5.

1. Podstawowym trybem przetargowym jest przetarg nieograniczony, ktéry Spoldzielnia
organizuje wéwczas, gdy przedmiotem inwestycji jest budowa lub przebudowa budynkow
wielorodzinnych, lub uzytkowych, badz dzialanie termomodernizacyjne realizowane w takich
budynkach.

2. Przetarg ograniczony organizuje si¢ w przypadku, gdy ze wzgledu na specjalistyczny charakter
zamoOwienia istnieje ograniczona liczba dostawcow lub wykonawcow.

3. Przetarg dwustopniowy stosuje si¢ w przypadku, gdy zachodzi jedna nastepujacych
okolicznosci:

a) nie mozna z gory okresli¢ szczegotowych cech technicznych i jakosciowych zamawianych
ustug lub robot budowlanych,

b) z powodu specjalistycznego charakteru dostaw, ustug lub robdt budowlanych konieczne sg
negocjacje z dostawcami lub wykonawcami,

c) przedmiotem zamowienia jest przeprowadzenie badania, eksperymentu, sporzadzenie opinii
naukowej lub swiadczenie innych wyspecjalizowanych ustug.

4. Negocjacje z zachowaniem konkurencji przeprowadza si¢, gdy spelniony jest jeden z
warunkow:

a) nie mozna z gory okresli¢ szczegélowych cech technicznych i jakosciowych zamawianych
ustug lub robot budowlanych,

b) z powodu specjalistycznego charakteru dostaw, ushug lub robot budowlanych konieczne sg
negocjacje z dostawcami lub wykonawcami,

¢) przedmiotem zamoéwienia jest przeprowadzenie badania, eksperymentu, sporzadzenie opinii
naukowej lub $wiadczenie innych wyspecjalizowanych ustug,

d) zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamowienia w sytuacji, ktorej wczesniej nie mozna bylo
przewidzie¢, a nie wynikla ona z winy zamawiajacego,

€) wszczeto postgpowanie przetargowe i nie wplyngla wymagana liczba waznych ofert lub
wszystkie oferty odrzucono, a mozna w sposdb uzasadniony przypuszczaé, ze powtorny
przetarg nie doprowadzi do zawarcia umowy.

5. Zapytanie o ceng stosuje sig, jezeli przedmiotem zamowienia sa dostawy rzeczy lub ustugi

v



powszechnie dostepne na rynku.

6. Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postgpowanie o udzielenie zamdwienia w sposob

zapewniajgcy zachowanie uczciwej konkurencji oraz rowne traktowanie wykonawcow.

7. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem postepowania o udzielenie

zamoOwienia wykonujg osoby zapewniajace bezstronnos¢ i obiektywizm.

8. Za podstawowe kryteria oceny przyjmuje si¢ :

a)
b)
¢)
d)
e)

ceng,
wiarygodno$¢ oferenta,
gwarancje,

warunki platnosci,

pozostate, uznane za wazne przez komisje¢ przetargowa.

§ 6.

Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia jest jednym z podstawowych dokumentéw

postepowania przetargowego i powinna zawiera¢ miedzy innymi :

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)
h)
i)
7
k)
D

nazwe oraz adres zamawiajacego,

tryb udzielenia zamowienia,

opis sposobu przygotowania ofert,

opis kryteriow, ktérymi zamawiajacy bedzie sie kierowal przy wyborze oferty, wraz z
podaniem znaczenia tych kryteriéw i sposobu ocen ofert,

opis sposobu obliczenia ceny,

informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ dostawcy 1 wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow,

opis przedmiotu zamowienia,

wymagany termin wykonania zamowienia,

istotne dla stron postanowienia ,ktore zostang wprowadzone do umowy lub wzoér umowy,
wysokos$¢ wadium oraz sposéb jego zwrotu badz utraty,

wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,

opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia,

termin, do ktorego dostawca lub wykonawca bedzie zwigzany zlozong oferta

wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert,

informacje o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego oraz osob¢ uprawniong do
porozumiewania si¢ z dostawcami lub wykonawcami,

wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.



II. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE.
8 7.
1. Termin sktadania ofert dla przetargéw nie moze by¢ krétszy niz 10 dni.
2. Dostawca/wykonawca, ktory ztozyt oferte moze ja wycofaé¢ dopdki nie minat termin sktadania
ofert.
§8.
1. Do momentu otwarcia ofert zapieczgtowane oferty zabezpiecza Zarzad. Przed terminem
otwarcia oferta nie moze by¢ otwarta ani ujawniona.
2. Otwarcie ofert, ogloszenie nazw, adresow oferentéw, cen odbywa sie publicznie. Pozostata
czes$¢ postgpowania przetargowego jest niejawna i poufna.

§9.

1. Oferty rozpatruje komisja przetargowa.

&

W pracy komisji moga wziaé udziat zaproszeni przez zamawiajgcego specjalisci.

Z posiedzenia komisja sporzadza protokot. Protokét zawiera m.in. nastepujace informacje :

(O8]

a) opis zamdwienia,
b) nazwy i adresy wszystkich firm, ktore ztozyly oferte ,
c) date przeprowadzonego przetargu,
d)  informacje, czy oferenci spetniajg wymagane warunki w specyfikacji istotnych warunkéw
zamoéwienia,
e)  wskazanie wybranej oferty wraz z punktacja i cena,
f)  podpisy komisji i protokolanta.
4. Zamawiajacy jak rowniez cztonkowie komisji przetargowej nie moga ujawni¢ informacji :
a) ktorych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej konkurencji,
b) zwigzanych z przebiegiem prac komisji przetargowej i oceng ofert.
5. Komisji przetargowej przystuguje prawo przystgpienia do negocjacji cen ofertowych
zlozonych przez poszczegdlnych oferentow.
§ 10.
‘ 1. W postepowaniu przetargowym komisja :
a) stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu,
b) bada nienaruszalno$¢ kopert z ofertami,
c) ustala liczbe zlozonych ofert i otwiera oferty,
d) bada czy oferty spetniaja wymogi formalne,
e) dokonuje szczegdtowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze oferty
zostaja odrzucone,

f) sporzadza protokoét z przeprowadzonego przetargu.



B2

W przypadku, gdy postepowanie przetargowe wymaga kilku posiedzen komisji-protokét
sporzadza z kazdego z nich (lub jeden facznie).
§11.
1. Komisja przetargowa podejmuje decyzje zwykla wigkszoscig gloséw czlonkéw komisji w
sposob jawny, a na wniosek przynajmniej dwoch cztonkéw komisji w sposéb tajny.
2. Kazdy czionek komisji moze glosowaé za lub przeciw, natomiast nie moze wstrzymywac sig
od glosu.
3. Czlonkowie komisji mogg wnosié¢ do protokolu uwagi i zastrzezenia.
§12.
1. Protokél z postepowania przetargowego przewodniczacy komisji przetargowej przedstawia
Zarzadowi Spoldzielni, ktory podejmuje decyzje o jego zatwierdzeniu.
2. Zarzad Spotdzielni podejmuje decyzje o podpisaniu umowy ze zwycigzcg przetargu.
3. Informacje o wyborze oferty zamawiajacy niezwlocznie przekazuje zwycigzcy oraz
pozostatym oferentom.
§ 13.
Zamawiajagcemu przystuguje prawo odwotania przetargu bez podania przyczyn, jednakze

rzeczywiste przyczyny takiego postgpowania nalezy ujawni¢ w protokole z postepowania

przetargowego.
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