TEKST JEDNOLITY STATUTU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ W SIERPCU
(uchwata Walnego Zgromadzenia Nr 11/2018 z dnia 10 maja 2018 r.)

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

§1.
Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-

Wtlasno$ciowa zwana dalej ,,Spotdzielnig”.

§2.
1. Siedzibg Spétdzielni jest Sierpc ul. Piastowska nr 28.
2. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.
3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cia jej cztonkow.

83.
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze

lokali o innym przeznaczeniu.

84

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest :

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) realizacja projektow budowlanych zwigzanych z budowa,
rozbudowg lub remontem budynkow,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Spétdzielni,
5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ cztonkoéw
Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni
lub mienia jej czlonkdéw na podstawie umowy zawartej z wihascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

7) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

8) nabywanie na wilasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste terenow
potrzebnych do realizacji celow Spotdzielni,

9) prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z kultura, rekreacja i1 sportem.

85.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 4 ust.2 pkt. 4-6,
3) prowadzi dziatalno$¢ kulturalna, rekreacyjng i sportowa.



§ 6.

1. Spoétdzielnia po uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia moze
prowadzi¢ inng dziatalno§¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z
realizacja celu dziatania Spoétdzielni, o ktorym mowa w § 3, moze
rowniez tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji
gospodarczych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z
nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rdwniez podejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia czeséci udziatow (akeji) tych organizacji.

§7.

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym

cztonkami Spoétdzielni.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI.
2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni.
§8.
1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
2) ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wlasnosci".

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa
wlasnosci lokalu. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§09.

Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbne;j

wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 10.

1. Cztonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte
wczesniej,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj.
Dz. U. z 2013 r. poz. 1222) zwanej dalej ,,usm”, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm,
ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnig, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosSci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

2. Przepisy § 8 ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktoérym

przysluguje prawo do miejsca  postojowego W  garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w
art. 17%° usm, lub do utamkowego udziatu we wspétwlasnoéci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27* usm.

§ 11.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb,
cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym

uplywie Spotdzielnie

dwunastomiesiecznego terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje

wyznaczonego przez

Spotdzielnia biorgc pod uwage wielko$¢ posiadanego udziatu w prawie a
w wypadku réwnych udziatow dlugo$¢ zamieszkiwania w lokalu. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w

celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§12.
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska,

PESEL oraz miejsce zamieszkania a w odniesieniu do czlonkow
bedacych osobami prawnymi - ich nazwe, siedzibe i NIP, wysokos¢
zadeklarowanych i wniesionych udzialow, wysoko$¢ wniesionych
wktadow, ich rodzaj, jezeli sg to wklady niepieni¢zne, zmiany tych
danych, date przyjecia w poczet cztonkdéw 1 date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni

ma prawo przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztlonkow Spoldzielni.
§13.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest zlozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana przez osobe
ubiegajacg si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig¢ i
nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do 0s6b

prawnych ich nazwe, siedzibg 1 NIP. Za osobe nie majaca zdolnosci do
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czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnos$ci
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet
cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.

. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czionkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktorej
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow.

. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni
powinna by¢ podjeta w ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O
uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie
w ciaggu 14 dni od podjecia uchwaty.

. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w
poczet cztonkow w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé
uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade

Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

2.3. Prawa czlonkow.

§ 14.

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni. Osoby o
ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie majace tej
zdolnosci nie moga by¢ cztonkami organdéw Spotdzielni, a w Walnym
Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych,
3) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania
wnioskoOw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o
czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o
miejscu 1 czasie wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat,
ktore bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacji
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

7) prawo zadania w trybie okre§lonym w Statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zglaszania w trybie okreslonym w Statucie projektéw uchwat
pod obrady Walnego Zgromadzenia,

9) prawo zglaszania w trybie okreslonym w Statucie poprawek do
projektow uchwal Walnego Zgromadzenia,

10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

11) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz Kopii
uchwatl organdéw Spotdzielni i1 protokotéw obrad organdéw Spoétdzielni,
kopii protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

12) prawo do zaznajamiania si¢ z rejestrem cztonkoéw Spoétdzielni,

13) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze prawo do lokalu,

14) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym
od uchwat podjetych przez organy Spotdzielni w sposob 1 w terminie
okreslonym w Statucie,

15) prawo do korzystania na zasadach odptatnosci wraz z osobami
wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych pomieszczen,
urzadzen 1 ustug swiadczonych przez Spotdzielnie,



16) prawo zawarcia umowy o budowg¢ lokalu w trybie okreslonym w
Statucie,

17) prawo zadania zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

18) prawo udzialu w nadwyzce bilansowej Spotdzielni.

2. Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii dokumentéw, z wyjatkiem

Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla
Zarzad Spotdzielni.

Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byc
wyrazona pisemnie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umow
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do
udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od
dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Czlonkow1 przystuguja rowniez inne prawa przewidziane ustawg
Prawo spotdzielcze, ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych i

niniejszym Statutem.

2.4. Obowiazki czlonkow.

§15.

1. Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdéw Spotdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w
deklaracji cztonkowskiej,

5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spoéldzielnie,

6) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych
w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz
okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

9) dba¢ o dobro i rozwoj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia
Spoéldzielni 1 o jego zabezpieczenie,

10) niezwtocznie udostepnié¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie
uzasadnionych wypadkach, réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz wykonania niezbednych prac,

12) udostepni¢ lokal jezeli lokal lub budynek wymaga remontu
obcigzajgcego Spotdzielni¢ lub przebudowy,

13) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

14) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikow dotyczacych zuzycia wody 1 ciepta, jak roéwniez
umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen oraz kontroli sprawnosci ich
dziatania.



2. Czlonek obowigzany jest zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie swego
miejsca zamieszkania lub pobytu albo wskaza¢ adres do doreczen. W
razie zaniedbania tego obowigzku pisma i zawiadomienia zwrocone z
powodu ich nieodebrania przez czlonka pozostawia si¢ w aktach

Spotdzielni ze skutkiem dorgczenia.

2.5. Ustanie czlonkostwa.

§ 16.

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:

1)wygasnigcia
mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wihasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wtasno$ci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

spoldzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu

2. Cztonkostwo w Spoéltdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w
art. 24* ust. 1 usm i art. 26 usm.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe

lokalu lub lokali.

4. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze
skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita Smier¢.

5. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem
od dnia jej ustania.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§17.
Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek
moze odwotac si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

8 18.

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu miesigca od dnia ich =zlozenia, a jezeli sprawa jest
skomplikowana, w ciggu 2 miesigcy. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka pisemnie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze
stosunku cztonkostwa badz zmiany wysokoSci optat za uzywanie
lokalu Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we
wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu
3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwolujagcemu sie
cztonkowi odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od

dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
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odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu we-
wnatrzspotdzielczym.

§19.

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30
dni od dnia jej doreczenia wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej 21 dni przed terminem Zgromadzenia.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla

si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI.
§ 20.

1. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt.2-3
dokonywane sg zwykla wickszoscig glosow w glosowaniu tajnym
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka
organu nastgpuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty
przez organ Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za" 1
,.przeciw” uchwale.

4. Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob i

warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz
regulaminy wydane na jego podstawie.
4.1. Walne Zgromadzenie.
§21.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czeséci. Organ zwolujacy
Walne Zgromadzenie okresla czy zostanie ono podzielone na czesci.
3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkoéw do poszczegolnych
czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkdéw
uprawnionych do lokali znajdujacych sie¢ w obrgbie jednej

nieruchomosci do réznych czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

§22.

1. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ i zabiera¢ glos
cztonkowie Spotdzielni oraz ustanowieni przez cztonkéw pelnomocnicy
a ponadto:

1) przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest

zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielcze;,

2) cztlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni,

3) osoby zaproszone przez organ zwolujacy Walne Zgromadzenie.

2. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci czitonek
Spoldzielni moze wuczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Ograniczenie to nie dotyczy oséb, o ktérych mowa w
ust.1 pkt 1-3.

3. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo



przez pelnomocnika.

4. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka.

5. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem
niewaznosci 1 dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

6. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

7. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ imi¢ i nazwisko petnomocnika, date
Walnego Zgromadzenia, na ktorym petlnomocnik ma reprezentowac
cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez czlonka
udzielajacego pelnomocnictwo.

8. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czilonek, nie sa
uprawnione do zabierania gtosu.

8§ 23.

Osoby prawne bedace czlonkami Spoéidzielni biorg udziat w Walnym

Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu petlnomocnikow.

Pelnomocnik osoby prawnej nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego

cztonka.

8§ 24.
1. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad raz w roku w ciagu
6 miesi¢cy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodoéw przez

Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkdéw , nie mniej jednak niz 300 cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone

pisemnie z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w

takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza,
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa

Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego

czgsci zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na pisSmie  przez
wywieszenie ogloszen w siedzibie i w budynkach mieszkalnych
nalezacych do Spoétdzielni oraz na stronie internetowej Spoldzielni co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia

lub jego pierwszej czgsci.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz

informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow
uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie

cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Jezeli Walne Zgromadzenie bedzie podzielone na czesci a w porzadku

obrad przewidziany jest wybor czionkow Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o zasadach zglaszania

kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej.



8 25. innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach 7. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na cz¢$ci uchwatg uwaza sie

objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkow w

terminach 1 w sposob okreslony w Statucie.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢c z porzadku obrad poszczegdlne

sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a

takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem

obrad.

3. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na cze¢sci przepisu ust.2 nie
stosuje si¢.

4. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

5.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscia gtosow.
Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka
Rady Nadzorczej oraz odwotania tych cztonkéw Zarzadu, ktorym Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium,

3) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia
Spoétdzielni,
4) 3/4 glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji
Spoétdzielni.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem
wyboréw do organdéw Spotdzielni i1 odwotania czionkéow Rady
Nadzorczej oraz tych cztonkéw Zarzadu, ktorym Walne Zgromadzenie
nie udzielito absolutorium. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych

na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w

za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w
ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych lub Statucie wickszos¢
ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,
dotyczy to takze uchwal podejmowanych w sprawach: likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia

zaktadu lub innej wyodregbnionej jednostki organizacyjnej Spotdzielni.

8. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsdci
majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

9. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal 1 zadania

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgsci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi

by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

10. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie

pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub

jego pierwszej czesci.



11. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow

uchwat 1 poprawek zgloszonych przez cztonkow Spoétdzielni.

§ 26.

1. Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw
Spoétdzielni oraz wszystkie organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spoétdzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o
uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spoéldzielnie reprezentuje
pelnomocnik ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza.

8 27.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia, badz poszczegdlnych jego czesci
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady
Nadzorczej.

2.  Walne Zgromadzenie wybiera  Prezydium w  skladzie:
przewodniczacy, sekretarz 1 dwaj asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie
mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na cze$ci Prezydium
Walnego Zgromadzenia tworza osoby wchodzace w skilad Prezydiow

poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Osoby te bezposrednio

po zakonczeniu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia wybieraja ze
swego grona przewodniczgcego, sekretarza i dwoch asesorow. Tak
wybrani przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisuja
uchwaty podjete na Walnym Zgromadzeniu oraz protokét Walnego
Zgromadzenia skladajacy si¢ z protokotdéw sporzadzonych z
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia i podpisanych przez
przewodniczacych 1 sekretarzy wybranych na tych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

4. Obrady Walnego Zgromadzenia moga zosta¢ z waznych powoddéw
przerwane na oznaczony termin lub bezterminowo odroczone. Decyzje
w tym zakresie podejmuje Walne Zgromadzenie.

5. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na cze¢sci przepisu ust.4 nie
stosuje sig.

6. Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla
regulamin obrad Walnego Zgromadzenia uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

8§ 28.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w ciggu 21 dni
protokot, ktory podpisuje przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokotly sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej

Rady Spotdzielcze;.
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3. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat o
ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu

dtuzszego.

§ 29.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwal co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego
protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie
uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;j
(dochodu og6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze
zaciggnac,

9) podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni,

podzialu Spoéltdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

10)  rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan
od uchwat Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12)  podejmowanie = uchwal w  sprawie  przystapienia  lub
wystgpienia  Spotdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

13)  wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

4.2. Rada Nadzorcza.
8§ 30.

1. Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w
glosowaniu tajnym sposrod cztonkéw Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej
moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni,
wskazana przez osob¢ prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztonkow.

8 31.

1. Lista kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej musi by¢
przygotowana i zamknig¢ta nie po6zniej niz 3 dni przed rozpoczeciem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci. PdzZniejsze
zgloszenie kandydatow nie jest mozliwe.

2. Prawo do zgloszenia kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej
przystuguje grupie liczacej nie mniej niz 30 czlonkéw Spotdzielni.
Karta zgloszenia powinna zawiera¢ imi¢, nazwisko, PESEL, miejsce
zamieszkania, numer cztonkowski oraz czytelne podpisy 0sOb
zglaszajacych a takze zgode kandydata na udziat w wyborach wraz z
jego czytelnym podpisem.

3. Karty zgloszenia nalezy ztozy¢ do Zarzadu lub innego organu
zwolujacego Walne Zgromadzenie.

4. Lista zgloszonych kandydatow opracowana w kolejnosci alfabetycznej
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jest podawana do wiadomosci cztonkow na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoétdzielni niezwtocznie po jej opracowaniu.

. Wybodr czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywany jest na Walnym
Zgromadzeniu lub na wszystkich jego czeSciach z tej samej listy
zgloszonych kandydatow, za§ wyniki wyboréw sa obliczane i
podawane do wiadomosci bezposrednio po zakonczeniu Walnego
Zgromadzenia lub jego ostatniej czeSci.

8 32.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesi¢cznego ryczalttu,
przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udzial w
kazdym posiedzeniu w danym miesigcu kalendarzowym. Jezeli w
danym miesigcu posiedzenie nie odbywa sie, to wynagrodzenie nie
przystuguje. Wynagrodzenie to wynosi:

a) dla przewodniczacego Rady Nadzorczej 75 % minimalnego
wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

b) dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej po 12,5 %
minimalnego wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym Rada zostala wybrana, do czasu wyboru
nowych cztonkéw Rady Nadzorczej na nastgpng kadencje.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2

kolejne kadencje.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace

pracownikami Spotdzielni.

8§ 33.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na

ktoéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania na Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru do konca kadencji nowego czlonka

Rady Nadzorczej.
8§ 34.

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci kultu-
ralnej, rekreacyjnej i sportowej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdw Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia
nieruchomo$ci oraz nabycia zakladu Iub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej
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zgody wigkszo$ci cztonkdéw Spoétdzielni, ktorych prawa do lokali
zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu oraz skarg na
dziatalnos$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoSci prawnych
dokonywanych miedzy Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie  Spoldzielni przy tych  czynno$ciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez
nig upowaznionych,

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

13)uchwalanie  regulaminu  rozliczania  kosztdw  inwestycji
mieszkaniowych i ustalania warto$ci poczatkowej lokali,
14)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do
lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody,

16) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu
wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych,

17)uchwalanie regulaminu zasad udzielania zamdéwien na ustugi i
roboty inwestycyjno-remontowe,

18)uchwalanie regulaminu  wynajmu lokali mieszkalnych i
uzytkowych,

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez

Zwiazek,

22)uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw poniesionych na remont
budynkow,

23) okreslanie zasad zaliczania czlonkow do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia,

24) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spotdzielni w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

25)uchwalenie regulaminu zasad przeprowadzenia przetargu na
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od
Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci na Walnym
Zgromadzeniu.

§ 35.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad

Prezydium wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i
przewodniczacy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza powotluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz

moze powota¢ inne komisje state lub czasowe.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja charakter pomocniczy i

nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych
zalecen.
§ 36.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy a w jego
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nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na 3
miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3
cztonkow Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie trzech tygodni od
dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé¢ uchwatly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady
w formie pisemnej (lacznie z projektami uchwat) co najmniej na 7 dni
przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w obecnos$ci co najmnie;j
polowy sktadu Rady okreslonego Statutem przy czym w glosowaniu
uchwaty o wyborze lub odwolaniu cztonka Zarzadu wymagana jest
obecno$¢ co najmniej 2/3 sktadu Rady Okre$lonego Statutem.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisjach
moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne

osoby zaproszone przez zwotujacego posiedzenie.

8 37.

Wewngtrznag strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres 1 sposob jej
dziatania, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i1 podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad.

§ 38.
Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na

ZewWnatrz.

§ 39.

. Zarzad sklada si¢ z trzech oséb, w tym prezesa i jego zastepcy. Do

sktadu Zarzadu moga by¢ wybrane takze osoby nie bedace czlonkami
Spotdzielni. Wyboru dokonuje Rada Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza moze w glosowaniu tajnym odwota¢ cztonka Zarzadu

wiekszoscig kwalifikowang 2/3 glosow sktadu Rady okre§lonego

Statutem.

§ 40.

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu

bedzie nawigzany stosunek pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza

nawigzuje 1 rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.

§41.
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczego6lnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow
Spoétdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

4) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu oraz
uméw najmu,

5) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz umow
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najmu,

6) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw

dziatalnosci kulturalnej, rekreacyjnej i sportowe;j,

7) prowadzenie gospodarki Spoidzielni na podstawie uchwalonych
plandw i wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych
i finansowych,

8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan

finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu

Zgromadzeniu,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zaciagania kredytow bankowych i innych zobowigzan,

13) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi

organizacjami.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu

Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§42.
Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzadu sa zwotywane przez prezesa Zarzadu, a w jego
nieobecnosci przez zastgpce prezesa.
Tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony

przez Rade Nadzorcza.
§ 43.

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja tacznie dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze

pod nazwa Spotdzielni osoby upowaznione do ich skltadania

zamieszczaja swoje podpisy.

§ 44,
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow
Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 45.

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub
kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka
(cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢
interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiladz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec  Spoéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w

odrebnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede

wszystkim przypadki w ktorych:
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1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢, konkurencyjna w stosunku
do dzialalnosci Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny
inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéOw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,
2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub
dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu

konkurencji okreslonego w ust. 4 — Rada Nadzorcza moze podjac
uchwate o zawieszeniu tej osoby w prawach czionka Rady
Nadzorczej.

6. Zarzad w terminie 3 miesigcznym zwotuje Walne Zgromadzenie w
celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 46.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami

biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni  lub pelnomocnikami

Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami

biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim

albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w

drugim stopniu linii bocznej.

§ 47.
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w

glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALIL
8 48.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwlasnos$¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i
lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych witasnos¢ lub
wspotwtasnosé Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
8 49.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi
lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies$¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé
do jednej osoby albo do matzonkow.

§ 50.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowg

lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
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powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy O Ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1.

1)  zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego roboOt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§51.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z
chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w
usm i w Statucie.

W przypadku zaleglosci z zaplata optat, ktoére nalezy wnosi¢ do
Spoldzielni, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, ktore nalezy wnosi¢ do

Spoldzielni, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed
zamkni¢ciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni
uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystluguje matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o
wygasnigciu  spoldzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobeC o0bojga
matzonkow.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i do

lokalu o innym przeznaczeniu.
8§ 52.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,

przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym

prawem rzeczowym.
§ 53.

1. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego
wktadu jest niewazne.

2. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 54.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone

oddzielne ksiegi wieczyste.
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§ 55.
W przypadku dhugotrwatych zalegto$ci z zaptata optat, ktore nalezy
wnosi¢ do Spoldzielni, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewltasciwego zachowania tej osoby czynigcego
Korzystanic z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym,
Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisoéw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z 7adaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

5.3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 56.

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

2)okreslenie  zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg.

2.7 chwilg zawarcia umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z
wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes¢.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§57.

1. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez Spoéldzielni¢ lub osobe ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Iub jej
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie wniesli
wktadu budowlanego okreslonego w umowie, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie

inaczej.
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§ 58.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty

Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§59.

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie

odrebnej wiasnosci lokalu, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci
odrgbng wlasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest

przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz

matzonkéw albo o0s6b wskazanych przez osobe ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, ktore wspdlnie z nig ubiegaja
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.
§ 60.

. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego
optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci

wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania

cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Wihascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo

do lokalu zamiennego.

. Najem lokalu.

§61.

. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym

przeznaczeniu.

. Tryb  wynajmowania lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu okre$la regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 62.

. Dobdr najemcéw lokali nastgpuje poprzez rozpatrywanie pisemnych

ofert lub w formie przetargu przeprowadzonego wedlug zasad

okreslonych przez Rade Nadzorcza.

. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreSlone w

umowie zawierane] przez Spotdzielni¢ z najemca.

6.1. Zamiana lokali.

§63.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwos$ci
moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.
Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu w zamian za

pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni lokalu dotychczasowego.
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§ 64.
. Zamiana spoéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w
nastepujacych formach;

1) zamiana mi¢dzy osobami zainteresowanymi,
2) zamiana spéldzielcza.
. Zamiana mi¢dzy osobami zainteresowanymi wystepuje wyltacznie przy

spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie odrebnej
wilasnosci lokalu. Umowa taka wymaga formy aktu notarialnego.

§ 65.
Zamiana spoéldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej
cztonkami lub migdzy cztonkiem Spotdzielni i osobg posiadajaca lokal
stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Spotdzielni.
Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie
zamiany lokali mieszkalnych migdzy soba oraz pomigdzy osobami
zajmujacymi lokale 1 domy nie stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli
spelniaja wymogi Statutu.

8 66.
Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoétdzielni i czlonkiem innej
spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.
Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu
stanowigcego wlasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i

zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZENIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.
7.1. Zasady ogolne.
§67.
1. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia

oddania budynku do uzytkowania i dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnic — w chwili rozpoczecia zadania inwestycyjnego, na
podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu zadania inwestycyjnego i

koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnig.

2. Rozliczenia kosztow budowy dokonuje si¢ z uwzglednieniem
regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty zadania
inwestycyjnego,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére s3 ewidencjonowane
wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkéw i rozliczenie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeSci
mieszkalnej oraz lokali przynaleznych, handlowo-ustugowych, garazy i
miejsc postojowych, jesli takie sg budowane w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie, ktore sktadniki kosztoéw budowy czesci mieszkalnej sa
rozliczane na lokale mieszkalne, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla poszczegdlnych
lokali mieszkalnych (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ rdznicowania obcigzen poszczegolnych lokali
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mieszkalnych z tytutlu ich cech
(atrakcyjnosc).

funkcjonalno-uzytkowych

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do
kazdej umowy o budowe lokalu.
§ 68.
Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegolnych lokali stanowi
podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu
wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i termindéw
wnoszenia zaliczek na poczet tego wktadu.
§ 69.
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenie warto$ci
poszczegolnych lokali zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
7.2. Wklady mieszkaniowe.
8 70.
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jej
lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze srodkdéw publicznych lub z
innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest zobowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu

wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

7.3. Wklady budowlane.

8§71

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej wihasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$s¢ wkiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

7.4. Rozliczenia w razie wygasnie¢cia prawa do lokalu.

§72.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa tego lokalu, ktéra nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ rOwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci przypadajace] na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, ktore
powinny by¢ wnoszone do Spotdzielni a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

3.Warunkiem wyptaty kwoty, o ktérej mowa w ust.1 i 2 jest oproznienie
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lokalu. Wyptata nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia

przetargowego.

§73.

1. W wypadku wygasnigcia spdldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowsa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spéidzielnia uzyska od osoby obejmujace;j
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢
wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciggniety przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potragca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty kwoty, o ktorej mowa w ust.1 i 2 jest oproznienie
lokalu. Wyptata nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

8. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali.

8§ 74.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéoremu przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana

zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy
bedacych zobowigzaniami Spoétdzielni w tym w szczegolnosci

odpowiedniej czgsci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkéws;

3) sptaty zadluzenia z tytulu optat, ktére powinny by¢ wnoszone do
Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie

3 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 75.

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem

Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umoweg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czg¢éci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, ktore powinny by¢ wnoszone do
Spotdzielni.

. Spotdzielnia zawiera umowg przeniesienia wtasnosci lokalu w terminie

3 miesigcy od dnia zloZenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 76.

. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie

przez rzeczoznawc¢ rynkowej warto$ci lokalu, koszty tej wyceny
ponosi osoba wnioskujaca zamiang tytutu prawnego do lokalu, nawet

jesli nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytul prawny lokalu.
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2. Wynagrodzenie notariusza za og6ét czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy przeniesienia wilasnosci lokalu oraz koszty
sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osob¢ na rzecz
ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§77.
Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nie dotyczg mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi

przez budzet panstwa na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o

pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych,

udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych. W takim przypadku przeksztatcenia lokatorskiego

prawa do lokalu dokonuje si¢ na warunkach finansowych okre§lonych w

tej ustawie.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.
9.1. Zasady ogolne.
§ 78.

Spotdzielnia  prowadzi  dziatalno§¢ na  zasadach  rozrachunku
gospodarczego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§ 79.
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do
wysokosci  nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciagnaé oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagnigcie przez Spoéldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody

Rady Nadzorczej.

§ 80.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania finansowe
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady
ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spoétdzielni.

§81.
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatlowy

2) fundusz zasobowy

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

2. Szczego6lowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady
tworzenia i1 gospodarowania §rodkami funduszy, okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 82.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem
rozliczania kosztow gospodarki cieplnej.

8 83.

1. Nadwyzke¢ bilansowg Spoldzielni przeznacza si¢ na: fundusz
remontowy  zasobow  mieszkaniowych, fundusz = remontowy
Spotdzielni, fundusz zasobowy i dofinansowanie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z
funduszu zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego a pdzniej z

funduszu remontowego zasob6w mieszkaniowych.
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9.2. Inwestycje mieszkaniowe.

§ 84.

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych jest
mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych
przez Rad¢ Nadzorcza a sprawozdanie z podejmowania tych
przedsigwzie¢ Zarzad sktada Walnemu Zgromadzeniu.

Zalozenia organizaCyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w
szczegblnosci:

1) krag 0sob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty
prawne do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) zroédta  finansowania inwestycji  (Srodki wiasne przysztych
uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne zrodta),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztéw budowy lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§ 85.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do

lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami

Statutu.

2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspodlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje 1 rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust.1-
2 a ponadto ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu

remontowego zasobow mieszkaniowych.

. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 odpowiadajg solidarnie z

cztonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spoétdzielcze prawa do
lokali, osoby peloletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z
wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a

takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 5, ogranicza si¢ do

wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub

faktycznego korzystania z lokalu.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz lokali o ktérych

mowa W ust. 1 i 2, obejmuja w szczegdlnosci koszty administrowania
nieruchomos$cia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody) dostawy wody i
odprowadzania $ciekow, wywozu $mieci, naleznosci z tytutu podatkow

i optat oraz odpisy na fundusz remontowy.
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. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych
mowa w ust. 2, ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspolne;.
§ 86.

. Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wg. planéw rzeczowo-
finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci
ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkdw funduszu remontowego.

Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe
gospodarki srodkami funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych
powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wptywow
i wydatkdéw tego funduszu w skali 5-ciu lat lub w skali realizacji
jednorodnego przedsigwzigcia remontowego.

8 87.

Czlonkowie, ktérym przystluguja spotdzielcze prawa do lokali

uczestniczag w splacie kredytow inwestycyjnych zaciggnietych na

budowe przydzielonych im lokali.

Wysoko$¢ tych optat, sposrdd wymienionych w § 85 , ktdre sa

ustalane przez Spotdzielni¢ okresla Rada Nadzorcza.

Zasady sptaty kredytow inwestycyjnych, o ktorych mowa w ust. 1

okreslaja powszechnie obowigzujace przepisy.

Osoby zajmujace lokale Spoéldzielcze bez tytutu prawnego poza

optatami, o ktorych mowa w § 85 obowigzane sg uiszczaé

odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali w wysokosci 200
% kosztow administrowania nieruchomosciag w czgsci przypadajacej

na dany lokal.

§ 88.

Wysokos¢ optat jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania kazdg nieruchomoscia,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

2. Szczegblowe zasady wustalania planu kosztow  zarzadzania

nieruchomo$ciami oraz rozliczania tych kosztow 1 ustalania
wysokos$ci optat za lokale okresla Rada Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreSlenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoélnych
rodzajow kosztow odrgbnie dla kazdej nieruchomosci,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych
rodzajow kosztow (1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob
zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych,
wskazania podzielnikow kosztéw, ryczatt),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali
(lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu),

4) mozliwo$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutlu nie réwnorzednych
walorow uzytkowych 1 atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezytej jakos$ci ustug Swiadczonych przez Spétdzielnie¢ w ramach
pobieranych optat za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien
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zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej
4) stosowanie  wspélczynnikow  korekcyjnych  z
réwnorzednych waloréw cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego swiadczenia
ustug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 89.

1. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki

tytutu  nie

zasobami mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z

tytutu optat za c.o. 1 podgrzanie wody (nadptata badZ niedobor)

podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spotdzielnia a
poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

8§ 90.

Optaty, o ktorych mowa w 8 85 i § 87, powinny by¢ uiszczone co
miesigc, z gory, do dnia 20 kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczenia optat powstaje z dniem przekazania lokalu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia moze pobieraé

odsetki w wysokosci ustawowej.

§91.

Podstawowy zakres obowigzkow Spoldzielni w dziedzinie napraw

wewnatrz lokali obejmuje instalacj¢ wodociggowa, kanalizacyjna, cieplej

wody 1 elektryczng bez urzadzen odbiorczych i osprzgtu a takze

centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.

1.

2.

3.

§92.
Naprawy dokonywane wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow
Spotdzielni obcigzaja cztonkow zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne
obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych
oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi ,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w
wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do
pionow zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie S$cian i sufitow oraz naprawe
uszkodzonych tynkow Scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych
mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozj3.

lokalu tgcznie z

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy
cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz
odnowienie lokalu mogag by¢ wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za
odptatnos$ciag zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi za

uzywanie lokalu.
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§ 93.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do
kosztow inwestycji naktady poczynione ze $rodkow cztonkow lub
innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace
charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane
za posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas,
gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym
lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wkiady
mieszkaniowe i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu
prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej warto$ci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytulu prawnego do lokalu ptatnos$ci
wymagane od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie
moga obejmowac¢ wartosci dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4. Dzialalnos$¢ kulturalna, rekreacyjna i sportowa.

§94.

Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci kulturalnej, rekreacyjnej 1

sportowej prowadzonej przez Spoéldzielnie¢ 1 ustalania obcigzen

finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

SEKRETARZ
WALNEGO ZGROMADZENIA

PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA

CH e
/ ___________________ o pite] Fupstndiy
Informacja :

Zmiana w Statucie z dnia 29.07.2024 :

» W § 24 w ust.6 po stowie ,,Spotdzielni” dodaje si¢ stowa:
,,oraz na stronie internetowej Spotdzielni”
> w 8 25 ust.5 w punkcie 2 Statutu na koncu przed przecinkiem dodaje si¢ stowa:

,,oraz odwolania tych czlionkow Zarzqdu, ktorym Walne Zgromadzenie nie udzielilo
absolutorium”

> w 8 31 w ust.2 Statutu liczbe ,, 10~ zastgpuje sie liczba ,, 307,
» w 8 36 ust.5 na koncu przed kropka dodaje si¢ stowa:

., przy czym w glosowaniu uchwaty o wyborze lub odwotaniu cztonka Zarzqdu wymagana
Jjest obecnos¢ co najmniej 2/3 skladu Rady okreslonego Statutem”,

> 8§39 ust.2 Statutu otrzymuje brzmienie:

2. Rada Nadzorcza moze w glosowaniu tajnym odwolaé czlonka Zarzgdu wiekszoscig
kwalifikowang 2/3 glosow skiadu Rady okreslonego Statutem.”
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